GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s.

ROCNA SPRAVA O HOSPODARENI
SPRAVCOVSKEJ SPOLOCNOSTI S MAJETKOM

V PODIELOVOM FONDE

GOLDSIDE Real Estate Fund, o.p.f.,

GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s.

zostavena k 31. decembru 2019

podla § 187 zakona ¢. 203/2011 Z.z. o kolektivnom investovani v zneni
neskorsich predpisov



Obsah

UVOD ... oottt ee e e s8££ s 8 £ 8 284 E RS R RS RS R AR R e s 3
1. STAV MAJETKU V PODIELOVOM FONDE .....oovuuiveniieiesessssiessss s sas st s ssesssess s ssss s ss st sse s s s bbb s s bbbt st sses 3
2. POCET PODIELOV PODIELOVEHO FONDU V OBEHU .......ouvueieniieniissssessesssessss s s ssssssssss s sssessss s sssssss s s s st s sssssss st sssnssns 3
3. CISTA HODNOTA PODIELU. ..o ruuiereurereeseeeneeeeseeseeseessesessssssesssssessesssssesssssssssessessesssssesssssesssssessesssssessssssssssssssesasssessessssssnsssesssssessassssces 3
4. STAV CENNYCH PAPIEROV A NASTROJOV PENAZNEHO TRHU V MAJETKU FONDU (zloZenie portfolia).........eeereerereeereeseeseesneeneeeens 3
5. UDAJE O ZMENACH V STAVE PORTFOLIA (od 25. oktdbra do 31. decembra 2019) ........cccevururrierieereiesinniesseiessessessssssssssssssessessessssnes 5
6. UDAJE O VYVOJI MAJETKU (0d 25. oktdbra do 31. decembra 2019) ........c.cvviuiiieieiireieeiieeeseieseesssssesssessssssssssssssssssssssesssssssssssssesssssanens 6

7. POROVNANIE TROCH POSLEDNYCH POROVNATELNYCH UCTOVNYCH OBDOBI V STRUKTURE SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
PODL'A STAVU KU KONCU ROKA A POROVNAVACIA TABULKA UDAJOV PODLA BODOV a) — e) bodu 7 prilohy & 3 ZKl.......covvvveevrennee. 6

8. UDAJE O VYUZIVANYCH POSTUPOCH A NASTROJOCH PODLA § 100 ods. 2, NAJIMA UDAJE O HODNOTE ZAVAZKOV, KTORE VZNIKLI
ICH VYUZIVANIM, A UDAJE O CELKOVEJ HODNOTE ZAVAZKOV Z CINNOSTI SPRAVCOVSKEJ SPOLOCNOSTI S MAJETKOM VO FONDE .. 8

9. SPRAVA O VYKONE HLASOVACICH PRAV SPOJENYCH S CENNYMI PAPIERMI V MAJETKU VO FONDE-........coovovieriererererececeeeeeeeeeeeeesnennas 8
10.  UDAJE TYKAJUCE SA VEREJNEHO SPECIALNEHO FONDU NEHNUTEENOSTT «.v.vuveivviectetieceeteeete ettt ssssssssssetessssssesss s ssssssssssssesans 8

11.  Osobitné udaje podla prilohy ¢. 3 bodu 11 ZKI, ktoré musi obsahovat sprava, ak je investi¢nou politikou podielového fondu
kopirovanie indexu a ak je podla Statitu podielového fondu povolené pouZivat postupy a nastroje na Ucely efektivneho riadenia
INVESTICH POAIA § 100 OUS. 2 ZKl.c.ueeiuiieiieiieitieeiteeit ettt ettt e st e st e st e et e st e e beesaeesaeesaeesatesasesabeeabeea b e e b e e b e e ebeeebbeeabeesbeenbeenseeseenanesanenane 9

12.  UDAJE O ZASADACH ODMENOVANIA. .......ooveeteeeeeeeeeeeeeeeeeetetetesesesesssssesesesassasasasasesessseesssesssssasasasssasssas s s asssass st et et esetesesesesesasasasassasanans 9

PIIORNY ettt h et b bttt a et sh e eh e a e st e Rt e e H e e bt SRRt e a et e b e eA e ek e e R e oA s e R e e Rt ek e eh e e R e et e nE e bt eheeh e et et e besheehe et e e et e 10



uvoD

Tuto spravu o hospoddreni s majetkom v podielovom fonde s nazvom GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s., GODSIDE Real
Estate Fund, o.p.f. (dalej len ,podielovy fond“ alebo ,fond“) za obdobie od 25. oktébra 2019 do 31. decembra 2019 pripravila

spravcovska spolo¢nost GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a. s. (dalej len ,,spravcovskd spolo¢nos

u

t“) v sulade s ustanoveniami

§ 187 a nasl. zdkona Cislo 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,ZKI“) a v zneni prilohy &islo
3 ZKI. VSetky udaje obsiahnuté v tejto rocnej sprave o hospodareni s majetkom v podielovom fonde v sprave spravcovskej spolo¢nosti
su uvedené v eurdch, pokial nie je pri jednotlivych bodoch spravy uvedené inak. V3etky udaje obsiahnuté v tejto ro€nej sprave o

hospodareni s majetkom v podielovom fonde v sprave spravcovskej spolo¢nosti su Uplné, pravdivé a vecne spravne.

1. STAV MAJETKU V PODIELOVOM FONDE

Cr. Druh majetku Stav k 31.12.2019
V EUR
a) Prevoditelné cenné papiere 3111213
1. Akcie -
2. Dlhopisy -
3 Cenné papiere inych Standardnych fondov, cenné papiere inych eurépskych 3111213
Standardnych fondov, cenné papiere inych otvorenych specialnych fondov
alebo cenné papiere inych zahrani¢nych subjektov kolektivneho investovania,
z toho:
3.1 Cenné papiere subjektov kolektivneho investovania spravovanych spravcovskou 3111213
spolo¢nostou
4, Iné cenné papiere -
b) Nastroje penazného trhu -
c) Uéty v bankach
1. Bezny ucet 447 008
2. Vkladové ucty -
d) Iny majetok 5560818
e) Celkova hodnota majetku 9119039
f) Zavazky 99 374
g) Cistd hodnota majetku 9019 665

2. POCET PODIELOV PODIELOVEHO FONDU V OBEHU

Stav k 31.12.2019
V EUR

Pocet podielov podielového fondu v obehu

88937 825

3. CISTA HODNOTA PODIELU

Stav k 31.12.2019
V EUR

Cistd hodnota podielu

0,101415

4. STAV CENNYCH PAPIEROV A NASTROJOV PENAZNEHO TRHU V MAJETKU FONDU (zloZenie portfélia)

Druh majetku

Stav k 31.12.2019
V%




Prevoditelné cenné papiere a nastroje penazného trhu, s ktorymi sa obchoduje na
trhu kétovanych cennych papierov burzy cennych papierov

b) Prevoditelné cenné papiere a nastroje penazného trhu, s ktorymi sa obchoduje na -
inom regulovanom trhu

c) Prevoditelné cenné papiere z novych emisii podla § 88 ods. 1 pism. d) -

d) Nastroje penazného trhu podla § 88 ods. 1 pism. h) -

e) Ostatné prevoditelné cenné papiere a nastroje pefiazného trhu podla § 88 ods. 1 -
pism. i)

f) Derivaty prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu -

g) Derivaty neprijaté na obchodovanie na regulovanom trhu -

h) Listy inych fondov alebo cenné papiere zahrani¢nych subjektov kolektivneho 34%
investovania

i) Iny majetok neuvedeny v pismendch a) az h)* 66%
Spolu 100%

* Iny majetok predstavuje podiely v realitnych spoloc¢nostiach, pohladdvky voci realitnym spolo¢nostiam a zostatky na bankovych tctoch

C.r. Druh majetku Stav k 31.12.2019
V EUR
a) Prevoditelné cenné papiere a nastroje penazného trhu, s ktorymi sa obchoduje na -
trhu kétovanych cennych papierov burzy cennych papierov
b) Prevoditelné cenné papiere a nastroje periazného trhu, s ktorymi sa obchoduje na -
inom regulovanom trhu
c) Prevoditelné cenné papiere z novych emisii podla § 88 ods. 1 pism. d) -
d) Nastroje penazného trhu podla § 88 ods. 1 pism. h) -
e) Ostatné prevoditelné cenné papiere a nastroje penazného trhu podla § 88 ods. 1 -
pism. i)
f) Derivaty prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu -
g) Derivaty neprijaté na obchodovanie na regulovanom trhu -
h) Listy inych fondov alebo cenné papiere zahrani¢nych subjektov kolektivneho 3111213
investovania
i) Iny majetok neuvedeny v pismenach a) az h)* 6 007 826
Spolu 9119 039
* Iny majetok predstavuje podiely v realitnych spoloc¢nostiach, pohlfaddvky voci realitnym spoloc¢nostiam a zostatky na bankovych tctoch
ZlozZenie portfdlia podielového fondu podla Statistickej klasifikacie ekonomickych ¢innosti:
Cr. Aktiva podla statistickej klasifikdcie ekonomickych cinnosti (A az U) Stav k 31.12.2019
V EUR
a) A — Polnohospodarstvo, lesnictvo a rybolov -
b) B — Tazba a dobyvanie -
c) C — Priemyselnd vyroba -
d) D — Dodavka elektriny, plynu, pary a studeného vzduchu -
e) E — Dodavka vody, Cistenie a odvod odpadovych véd, odpady a sluzby -
odstranovania odpadov
f) F — Stavebnictvo -
g) G — Velkoobchod a maloobchod, oprava motorovych vozidiel, motocyklov -
h) H — Doprava a skladovanie -
i) | — Ubytovacie a stravovacie sluzby -
j) J — Informacie a komunikacia -
k) K - Finan¢né a poistovacie sluzby 3558221
) L - Cinnosti v oblasti nehnutelnosti 5560818
m) M — Odborné, vedecké a technické cinnosti -
n) N — Administrativne a podporné sluzby -




o) O — Verejna sprava a obrana, povinné socidlne zabezpecenie -
p) P — Vzdeldvanie -
q) Q — Zdravotnictvo a socialna pomoc -
r) R — Umenie, zabava, rekreacie -
s) S — Ostatné Cinnosti -
t) T — Cinnosti doméacnosti ako zamestnavatelov, nediferencované ¢innosti -
v domdcnostiach produkujuce tovary a sluzby na vlastné pouZzitie
u) U - Cinnosti extrateritorialnych organizacii a zdruzeni -

Spolu

9119039

ZloZenie portfdlia podielového fondu podla geografického ¢lenenia:

C.r. Aktiva podla geografického clenenia Stav k 31.12.2019
V EUR
1. Slovenska republika 6 007 826
2. Eurdpa 3111213
z toho: Eurozéna -
3. Severna Amerika -
4, Azia -
5. Ostatny svet R
SPOLU 9119 039
ZlozZenie portfdlia cennych papierov podielového fondu a ich podiel na aktivach podielového fondu:
Druh CP* Ciselné oznacenie Nazov CP Podoba CP Pocet CP Hodnota CP Podiel CP na
CP (ISIN) k 31.12.2019 aktivach fondu
v EUR k 31.12.2019
Investi¢né CZ0008041845 investi¢né akcie NOVA Real zaknihované 511 067 3111213 34%
akcie Estate, inveti¢ni fond akcie bez
s proménnym zakladnim menovitej
kapitalem, a.s., NOVA Real hodnoty na
Estate — podfond 1 meno
Kmenové - Kmenové akcie Sol¢any kmenové 25 1493969 16%
akcie Properties, a.s. listinné akcie
na meno

*cenny papier

5. UDAJE O ZMENACH V STAVE PORTFOLIA (od 25. oktébra do 31. decembra 2019)

C.r. Polozka Stav k 31.12.2019

V EUR
a) Akcie 4 605 182
b) Dlhopisy -
c) Iné cenné papiere -
d) Nastroje penazného trhu -
e) BeZné a vkladové ucty 447 008
f) Derivéty -
g) Ostatné aktiva — pohladavky voci realitnym spolo¢nostiam 4 066 849




6. UDAIJE O VYVOIJI MAJETKU (od 25. oktébra do 31. decembra 2019)

C.r. Vyvoj majetku v EUR Stav k 31.12.2019
V EUR

a) Vynosy z akcii -
b) Straty z akcii -
c) Vynosy z dlhopisov -
d) Straty z dlhopisov -
e) Vynosy z cennych papierov inych standardnych fondov, z cennych papierov inych 31212

eurdpskych standardnych fondov, z cennych papierov inych otvorenych

Specidlnych fondov alebo vynosy z cennych papierov inych zahranicnych

subjektov kolektivneho investovania, z toho:
ea) Vynosy z cennych papierov subjektov kolektivneho investovania spravovanych 31212

spravcovskou spolo¢nostou
f) Straty z cennych papierov inych standardnych fondov, z cennych papierov inych -

eurdpskych standardnych fondov, z cennych papierov inych otvorenych

Specialnych fondov alebo straty z cennych papierov inych zahrani¢nych subjektov

kolektivneho investovania, z toho:
fa) Straty z cennych papierov subjektov kolektivneho investovania spravovanych -

spravcovskou spolo¢nostou
g) Vynosy z inych cennych papierov -
h) Straty z inych cennych papierov -
i) Vynosy z nastrojov pefnazného trhu -
j) Straty z nastrojov periazného trhu -
k) Vynosy z vkladovych a beznych uctov -
) Straty z vkladovych a beznych tuctov -
m) Vynosy z operdcii s derivatmi -
n) Straty z operdcii s derivatmi -
0) Vynosy z devizovych operacii -
p) Straty z devizovych operacii -
q) Kapitalové vynosy -
r) Iné vynosy 149 353
s) Naklady na spravu (44 318)
t) Naklady na depozitara (10 440)
u) Iné vydavky a poplatky (6 577)
v) Cisty vynos 119 230
w) Vyplaty podielov na zisku -
X) Znovu investované vynosy 119 230
y) ZvySenie majetku alebo zniZzenie majetku vo fonde a zoznam spolocnosti, ktoré -

zapricinili znizenie majetku vo fonde z dévodu zmien kurzov cennych papierov

alebo likvidacie spolo¢nosti
z) Zvysenie hodnoty akcii alebo zniZenie hodnoty akcii -
aa) Naklady spojené s obchodovanim majetku vo fonde -
ab) Iné zmeny, ktoré sa tykaju majetku alebo zavazkov vo fonde -

7. POROVNANIE TROCH POSLEDNYCH POROVNATELNYCH UCTOVNYCH OBDOBI V STRUKTURE SUVAHY
A VYKAZU ZISKOV A STRAT PODLA STAVU KU KONCU ROKA A POROVNAVACIA TABULKA UDAJOV PODLA
BODOV a) - e) bodu 7 prilohy €. 3 ZKI

Fond vznikol 25. oktdbra 2019, preto st uvedené tdaje len za obdobie od 25. oktébra 2019 do 31. decembra 2019 a porovnatelné
uctovné obdobia 2018 a 2017 nie su vykazané.

SUVAHA
Oznacenie POLOZKA 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017
a b 1 2 3
X Aktiva X X X
. Investi¢ny majetok (sucet poloZiek 1 az 11) 8672031 - -
1. Obstaranie podielov v realitnych spolo¢nostiach - - -
2. Podiely v realitnych spolo¢nostiach 1493 969 - -
3. Obstaranie nehnutelnosti - - -




4, Investicie do nehnutelnosti - - -
5. Pohladavky z finan¢ného prenajmu - - -
6. Pohladavky voci realitnym spolo¢nostiam 4 066 849 - -
a) kratkodobé 66 849 - -
b) dlhodobé 4 000 000 - -
7. Podielové listy 3111213 - -
8. Dlhopisy - - -
a) Bez kuponov - - -
b) S kuponmi - - -
9. Kratkodobé pohladavky voci bankdam - - -
10. Obratené repoobchody - - -
11. Derivaty - - -
Il Neinvesticny majetok (sticet poloZiek 12 a 13) 447 008 - -
12. Penazné prostriedky a ekvivalenty penaZznych prostriedkov 447 008 - -
13. Ostatny majetok - - -
Aktiva spolu 9119 039 - -
Oznacenie POLOZKA 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017
b 1 2 3
X Pasiva X X X
[ Zavazky (sucet poloziek 1 aZ 8) 99 374 - -
1. Kratkodobé uvery - - -
2. Zavazky z vratenia podielov - - -
3. Derivaty - - -
4. Repoobchody - - -
5. Zavazky vodi spravcovskej spolocnosti 37 493 - -
6. Zavazky voci realitnym spoloc¢nostiam - - -
a) Krdtkodobé
b) dlhodobé
7. Hypotekdrne Gvery - - -
8. Ostatné zavazky 61881 - -
1. Vlastné imanie 9 019 665 - -
9. Podielové listy, z toho: 9019 665 - -
a) fondy z ocenenia - - -
b) zisk alebo strata za tctovné obdobie 119230 - -
Pasiva spolu 9119039 - -
VYKAZ ZISKOV A STRAT
25.10.2019-
Oznacenie POLOZKA 31.12.2019 2018 2017
a b 1 3
1. Vynosy z Urokov 66 849 - -
1a) Uroky z finanéného prendjmu - - -
1b) Iné uroky 66 849 - -
2. Vynosy z prendjmu - - -
3. Vynosy z podielovych listov 31212 - -
4, Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych spolo¢nostiach 82504 - -
5. Vynosy z predaja nehnutelnosti - - -
a) Naklady na predané nehnutelnosti - - -
6./c. Cisty zisk/strata z cennych papierov - - -
7./d. Cisty zisk/strata z deviz - - -
8./e. Cisty zisk/strata z predaja iného majetku - - -
l. Vynos z majetku vo fonde 180 565 - -
f) Transakéné naklady (1114) - -
g) Naklady na odplaty a provizie - - -
1. Cisty vynos z majetku vo fonde 179 451 - -




h) Naklady na financovanie fondu, z toho - - -

h.1 Ndklady na uroky - - -

h.2 Vysledok zaistenia urokov - - -

h.3 Ndklady na dane a poplatky - - -

1. Cisty zisk/strata zo spravy majetku vo fonde 179 451 - -

i) Naklady na odplatu za spravu fondu (44 318) - -

j) Naklady na odplatu za sluzby depozitdra (10 440) - -

k) Naklady na audit u¢tovnej zavierky (5 463) - -

A. Zisk alebo strata za Gctovné obdobie 119 230 - -
Tabulka udajov podla bodov a) — e) bodu 7. prilohy ¢. 3 ZKI:

Oznacenie Udaje podla bodu 7 prilohy &. 3 ZKI 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017

a) Celkova Cista hodnota majetku (v EUR) 9 019 665 - -

b) Cista hodnota podielu (v EUR/ks) 0,101415 - -

c) Pocet podielov v obehu (ks) 88 937 825 - -

d) Pocet vydanych podielov (ks) 89 101 485 - -

Suma, za ktoru boli vydané (v EUR) 8916 995 - -

e) Pocet vyplatenych podielov (v ks) 163 660 - -

Suma, za ktoru boli vyplatené (v EUR) 16 560 - -

8. UDAIJE O VYUZiIVANYCH POSTUPOCH A NASTROJOCH PODLA § 100 ods. 2, NAJMA UDAJE O HODNOTE
ZAVAZKOV, KTORE VZNIKLI ICH VYUZiVANiM, A UDAJE O CELKOVEJ HODNOTE ZAVAZKOV Z CINNOSTI

SPRAVCOVSKEJ SPOLOCNOSTI S MAJETKOM VO FONDE

V obdobi od 25. oktdbra 2019 do 31. decembra 2019 spravcovska spoloénost nevyuzivala finanéné derivaty podla § 100 ods. 2 ZKl a z
tohto dévodu nevznikli Ziadne zavazky, ktoré by s vyuzivanim financnych derivatov podla § 100 ods. 2 ZKI saviseli.

Udaje o celkovej hodnote zévizkov z ¢innosti spravcovskej spoloénosti s majetkom v podielovom fonde:

Cr. Polozka 31.12.2019
a) Celkova hodnota zavazkov, z toho: 99 374
b) Zavazky z ¢innosti spravcovskej spolocnosti s majetkom fondu 37 493

9. SPRAVA O VYKONE HLASOVACICH PRAV SPOJENYCH S CENNYMI PAPIERMI V MAJETKU VO FONDE

Vykon hlasovacich prav spojenych s cennymi papiermi v majetku v podielovom fonde zabezpecuje spravcovska spolo¢nost v zmysle
dokumentu Stratégia uplatnovania hlasovacich prav spojenych s finan¢nymi ndstrojmi v majetku fondu, ktory je k dispozicii v sidle

spravcovskej spolo¢nosti, v sidle depozitara fondu a na webovom sidle spravcovskej spolo¢nosti www.goldsidefunds.sk.

V obdobi od vzniku fondu (25.10.2019) do konca roka 2019 sa spravcovskd spolo¢nost nezucastnila Ziadneho valného zhromazdenia

suvisiaceho s finanénymi ndstrojmi v majetku fondu.

10. UDAJE TYKAJUCE SA VEREJNEHO SPECIALNEHO FONDU NEHNUTELNOSTI

o identifikdcia kazdej nehnutelnosti v majetku Specidlneho podielového fondu nehnutelnosti a jej hodnota podla znaleckého

posudku:

K 31. decembru 2019 sa v majetku v podielovom fonde nenachadzali Ziadne nehnutelnosti.



http://www.goldsidefunds.sk/

e udaje o zisku alebo strate za uctovné obdobie pri predaji kaZzdej nehnutelnosti:

V zostavenej Uctovnej zavierke k 31. decembru 2019 za podielovy fond neboli vykizané Ziadne zisky/straty z predaja nehnutelnosti z
majetku v tomto podielovom fonde z dévodu nerealizovania Ziadneho predaja nehnutelnosti z majetku v tomto podielovom fonde
pocas obdobia od 25. oktdbra 2019 do 31. decembra 2019.

e ddaje o realitnych kanceldridch, ktorych sluzby sprdvcovskd spoloénost vyuZiva pri sprave majetku v $pecidlnom podielovom
fonde nehnutelnosti:

K 31. decembru 2019 spravcovska spolo¢nost nevyuzivala pri sprave majetku v podielovom fonde sluzby Ziadnych realitnych kancelarii.

11. Osobitné udaje podla prilohy €. 3 bodu 11 ZKI, ktoré musi obsahovat sprava, ak je investiénou politikou
podielového fondu kopirovanie indexu a ak je podla Statitu podielového fondu povolené pouzivat
postupy a nastroje na ucely efektivneho riadenia investicii podla § 100 ods. 2 ZKI

Nakolko v roku 2019 spravcovska spolocnost nepouzivala pri sprave majetku v podielovom fonde postupy a nastroje na ucely
efektivneho riadenia investicii podla § 100 ods. 2 ZKI a investi¢nd politika podielového fondu v roku 2019 nekopirovala index,
spravcovska spolo¢nost neuvadza osobitné Udaje podla prilohy €. 3 bodu 11 ZKI.

V stlade so znenim $tatutu, spravcovska spolo¢nost uvddza nasledovné informacie.

V majetku fondu sa nenachddzali Ziadne nelikvidné aktiva, na ktoré by sa vztahovali osobitné nastroje likvidity vyplyvajice z ich
nelikvidnej povahy. Majetok vo fonde je investovany do nehnutelnosti, majetkovych ucasti v realitnych spolo¢nostiach a inych investicii
uzko prepojenych s realitnym trhom s ktorymi Uzko suvisi riziko realitného sektora a menej likvidna povaha tychto aktiv.

Cielom spolo¢nost pri riadenti likvidity fondu je zabezpecit dostatok likvidity na uspokojenie beznej potreby likvidity a za nezmenenych
likvidnych vlastnosti drzanych aktiv. Spolo¢nost pravidelne sleduje likviditu aktiv a pri investovani postupuje hlavne odbornym a
starostlivym vyberom investicii do realitnych aktiv a riadenim ich pomeru k ostatnym likvidnejsim aktivam.

Informdacie o aktualnom rizikovom profile fondu su uvedené v dokumente KlUuc¢ové informacie pre investorov v Casti ,Profil rizik a
vynosnosti“ a v Predajnom prospekte fondu v €asti 6. ,,INE INFORMACIE O INVESTOVANI“. Oba dokumenty st zverejnené na webovom
sidle spravcu. Spolo¢nost pri merani, sledovani a riadeni rizik majetku fondu vyuZiva predovsetkym systémy a postupy sledovania
trhovej hodnoty majetku (zdkonné, statutarne a interné limity) a vybranych rizikovych ukazovatelov (ako napriklad priemerna
splatnost, priemerny vynos do splatnosti, volatilita hodnoty podielu, sledovanie finanénej paky Fondu)..

Spravca pri sprave Fondu moéze vyuzivat pakovy efekt najma s ciefom ziskat dodatoény vynos, vyuzit vyhodné Grokové sadzby, pri
stratégii financovania, a to najma prostrednictvom vypoziciavania penaznych prostriedkov alebo prostrednictvom derivatovych pozicii.
Maximalna Uroven pakového efektu moze byt 100%. Spravca vypocitava celkové riziko tykajlce sa finanénych derivétov, ktorému je
Fond vystaveny, ako dodatocné riziko a pakovy efekt, ktoré su generované pouzivanim financnych derivatov, a to vratane CP
obsahujucich derivat, t.j. zavazkovym pristupom. Sprdvca pri investovani do finanénych derivatov neuplatriuje politiku pre zabezpeky.
Uroven celkového pakového efektu v priebehu roka 2019 bola na Grovni 40% &istej hodnoty majetku fondu.

12. UDAJE O ZASADACH ODMENOVANIA

a) celkova vyska odmenriovania za Gétovny rok rozdelenda na fixné a pohyblivé zlozky odmeriovania, ktoré spravcovska spoloénost
vyplatila svojim zamestnancom, pocet prijemcov a pripadny podiel na zisku vyplateny priamo z majetku podielového fondu, vratane
akéhokolvek vykonnostného poplatku



Spravcovska spolo¢nost vyplatila vsetkym 9 zamestnancom mzdu v celkovej sume 395 tis. EUR. Z tejto sumy tvorilo fixnd zlozku 321
tis. EUR a variabilnu zloZku 74 tis. EUR. Ziadnemu zamestnancovi nebol vyplateny podiel na zisku priamo z majetku podielového fondu,
vratane akéhokolvek vykonnostného poplatku.

b) celkova suma a Struktira odmenovania vrcholového manazmentu a zamestnancov spravcovskej spolocnosti, ktorych praca ma
vyznamny vplyv na rizikovy profil podielového fondu

V roku 2019 bola vrcholovému manaZzmentu spravcovskej spolo¢nosti a zamestnancom spravcovskej spolo¢nosti, ktorych praca ma
vyznamny vplyv na rizikovy profil podielového fondu vyplatena celkova vyska odmenovania v sume 308 tis. EUR v nasledovnej
Strukture:

a) fixna zlozka odmenovania tvorila 243 tis. EUR a
b) pohybliva zloZzka odmenovania tvorila 65 tis. EUR.

c) sposob vypoctu odmien a pozitkov

Sprdvca uplatniuje pre ¢lenov predstavenstva, dozornej rady a veducich zamestnancov v priamej riadiacej posobnosti (dalej ako ,,urcené
osoby”) zasady odmeriovania v stlade so ZKI. Zasady odmeriovania su v stlade s riadnym a ucinnym riadenim rizik spravovaného
podielového fondu, nepodnecuju k prijimaniu rizika, ktoré je v rozpore s rizikovymi profilmi a Statutom spravovaného fondu, a su
v sulade s obchodnou stratégiou, cielmi, hodnotami a zaujmami spravcovskej spolo¢nosti a spravovaného fondu ako aj investorov
tohoto fondu. Odmena urcenych oséb sa ¢leni na pevnu zlozku (zakladnd mzdu), ktora nie je zavisla na vykonnosti fondu a na pohybliva
zlozku, ktora je zavisla od vykonnosti spravovaného fondu. Zasady odmeriovania spravcovskej spoloénosti sa vztahuju na pohyblivé
zlozky odmenovania uréenych osdb. Vyska pohyblivej zlozky odmeny zavisi od vyhodnotenia hodnotiacich kritérii uréenych osob.
Obdobim prehodnotenie vykonnosti uréenych os6b, teda tzv. akrudlnym obdobim je kalendarny rok. V pripade, Ze spravcovska
spolo¢nost dosiahne zdporné financné vysledky, méze dojst k znizeniu pohyblivej zlozky. Osoby zodpovedné za vykonavanie funkcie
dodrziavania a funkcie radenia rizik si odmeriované na zaklade plnenia cielov suvisiacich s ich funkciami bez ohladu na vykonnost
¢innosti spravcovske]j spoloénosti a bez ohladu na vykonnost spravovaného fondu.

d) vysledok preskiimania zasad odmenovania

Dozorna rada na navrh predstavenstva spolo¢nosti prijima a kontroluje vSeobecné zasady politiky odmenovania, ich uplatfiovanie
v spolo¢nosti a minimalne jedenkrat roéne vykona hodnotenie zésad politiky odmetiovania a ich uplatfiovanie. Spravcovska spolo¢nost
nema zriadeny vybor pre odmenovanie, nakolko jeho funkciu plni dozorna rada. Hodnotenie vykonnosti ¢lenov predstavenstva
vykonava dozorna rada spolocnosti, hodnotenie vykonnosti ostatnych uréenych osob (okrem hodnotenia dozornej rady) vykonava
predstavenstvo. Zasady odmenovania su uvedené na webovom sidle www.goldsidefunds.sk

e) zavazné zmeny prijatych zasad odmenovania

V obdobi od vzniku fondu (25.10.2019) do konca roku 2019 neboli prijaté Ziadne zavazné zmeny prijatych Zasad odmeriovania.

Prilohy

Priloha €. 1 — G¢tovna zavierka podielového fondu zostavena za obdobie od 25. oktébra 2019 do 31. decembra 2019
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LEI: 097900BJKW0000214889

GOLDSIDE Real Estate Fund, o. p. f., GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s.

(udaje st uvedené v EUR)

SUVAHA k 31. decembru 2019

Beiné Bezprostredne
uctovné predchadzajice
Oznacenie POLOZKA Pozn. obdobie uctovné obdobie
a b 1 2
X Aktiva X
[ Investiény majetok (sucet poloZiek 1 aZ 11) 8672031 -
1. Obstaranie podielov v realitnych spolo¢nostiach - -
2. Podiely v realitnych spolo¢nostiach E.a) 1493969 -
3. Obstaranie nehnutelnosti - -
4, Investicie do nehnutelnosti - -
5. Pohladavky z financného prenajmu - -
6. Pohladavky voci realitnym spolo¢nostiam E.b) 4 066 849 -
a) kratkodobé E.b) 66 849 -
b) dlhodobé E.b) 4 000 000 -
7. Podielové listy E.c) 3111213 -
8. Dlhopisy - -
a) Bez kupdnov - -
b) S kupénmi - -
9. Kratkodobé pohladavky voci bankam - -
10. Obratené repoobchody - -
11. Derivaty - -
Il Neinvesticny majetok (sucet poloZiek 12 a 13) 447 008 -
12. Periazné prostriedky a ekvivalenty penaZznych prostriedkov E.d) 447 008 -
13. Ostatny majetok - -
Aktiva spolu 9119 039 -
Bezné Bezprostredne
uctovné | predchadzajuce
Oznadenie POLOZKA Pozn. obdobie | tétovné obdobie
b 1 2
X Pasiva X X
[ Zavazky (sucet poloziek 1 az 8) 99 374 -
1. Kratkodobé uvery - -
2. Zavazky z vratenia podielov - -
3. Derivaty - -
4, Repoobchody - -
5. Zavazky voci spravcovskej spolo¢nosti E.e) 37493 -
6. Zavazky voci realitnym spolo¢nostiam - -
a) Kratkodobé
b) dlhodobé
7. Hypotekarne Gvery - -
8. Ostatné zévazky E.f) 61881 -
1. Vlastné imanie D, G.d) 9 019 665 -
9. Podielové listy, z toho: 9019 665 -
a) fondy z ocenenia - -
b) zisk alebo strata za uctovné obdobie 119230 -
Pasiva spolu 9119 039 -




LEI: 097900BJKW0000214889

GOLDSIDE Real Estate Fund, o. p. f., GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s.

(udaje st uvedené v EUR)

VYKAZ ZISKOV A STRAT za obdobie od 25. oktébra 2019 do 31. decembra 2019

Bezprostredne
Beiné | predchadzajuce
uctovné uctovné
Oznadenie POLOZKA Poznadmka | obdobie obdobie
a b 1 2
1. Vynosy z urokov 66 849 -
1a) Uroky z finanéného prendjmu - -
1b) Iné uroky E.g) 66 849 -
2. Vynosy z prendjmu - -
3. Vynosy z podielovych listov E.h) 31212 -
Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych
4, spolocnostiach E.i) 82504 -
5. Vynosy z predaja nehnutelnosti - -
a) Naklady na predané nehnutelnosti - -
6./c. Cisty zisk/strata z cennych papierov - -
7./d. Cisty zisk/strata z deviz - -
8./e. Cisty zisk/strata z predaja iného majetku - -
I Vynos z majetku vo fonde 180 565 -
f) Transakéné naklady (1114) -
g) Naklady na odplaty a provizie - -
1. Cisty vynos z majetku vo fonde 179 451 -
h) Naklady na financovanie fondu, z toho - -
h.1 Ndklady na troky - -
h.2 vysledok zaistenia urokov - -
h.3 Ndklady na dane a poplatky - -
. Cisty zisk/strata zo spravy majetku vo fonde 179 451 -
i) Naklady na odplatu za sluZby depozitéra (10 440) -
j) Naklady na odplatu za spravu fondu (44 318) -
k) Naklady na audit Uc¢tovnej zavierky (5 463) -
A. Zisk alebo strata fondu za tctovné obdobie 119 230 -




GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s.

GOLDSIDE Real Estate Fund, o.p.f.
sidlo: Plynarenskd 7/A, 821 09 Bratislava, ICO: 51 261 103, zapisana v Obchodnom registri OS Bratislava |, odd.: Sa, vI.¢.: 6695/B

ROCNA SPRAVA O HOSPODARENI SPRAVCOVSKEJ SPOLOCNOSTI' S MAJETKOM V PODIELOVOM FONDE
zostavena za obdobie od 25. oktdbra 2019 do 31. decembra 2019

A. VSEOBECNE INFORMACIE O PODIELOVOM FONDE

GOLDSIDE Real Estate Fund, o.p.f., GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s. (dalej len ,,GOLDSIDE Real
Estate Fund“ alebo ,,Fond“) bol vytvoreny v roku 2019 na dobu neur¢itd. Fond ma formu otvoreného podielového
fondu a je vytvoreny ako alternativny investi¢ny fond, konkrétne verejny Specidlny fond.

Fond patri do kategodrie Specidlnych fondov nehnutelnosti, oznacenie kategoérie Fondu podla triedy aktiv, do
ktorych sa majetok vo Fonde investuje: fond nehnutelnosti.

Fond spifia podmienky ustanovené zakonom &. 203/2011 Z.z. o kolektivnom investovani v platnom zneni (dalej
len ,Zakon o kolektivnom investovani“) a nespiia poZiadavky Smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady
2009/65/ES z 13. jula 2009 v zneni smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady 2010/78/EU z 24. novembra 2010.

Povolenie Narodnej banky Slovenska (dalej len ,,NBS“) na vytvorenie otvoreného Specidlneho fondu s ndzvom
GOLDSIDE Real Estate Fund, o.p.f., GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s. bolo udelené rozhodnutim
NBS zo diia 2. oktébra 2019, ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 4. oktébra 2019. Datum vzniku Fondu, t.j. datum
vydania prvych podielovych listov je 25. oktéber 2019.

Investicna politika a stratégia Fondu

Cielom investi¢nej politiky Fondu je podielat sa na zhodnoteni realitného sektora a dosiahnut a zabezpedit, v
odporucanom investicnom horizonte a pri primeranej miere rizika, pre podielnikov zhodnotenie majetku vo
Fonde v mene EUR prostrednictvom investicii do prislusnej triedy aktiv na realitnom trhu.

Zameranim investi¢nej stratégie a investi¢nej politiky je investovat zhromaZzdené perazné prostriedky do réznych
typov aktiv, hlavne vSak do nehnutelnosti. Nehnutelhosti bude spravcovska spolo¢nost Fondu do Fondu
nadobldat predovsetkym nepriamo kupou majetkovych Gdasti v realitnych spoloénostiach, ktoré vlastnia
nehnutelnosti alebo prostrednictvom kipy nehnutelnosti priamo do majetku vo Fonde alebo méZe investovat
pefiazné prostriedky taktie? do inych aktiv spifiajicich kritérid podla Zakona, z ktorych ekonomickej podstaty
vyplyva Uzke prepojenie s trhom nehnutelnosti, ako aj do zahrani¢nych subjektov kolektivneho investovania.

Investovanim do tychto aktiv sa Fond vystavuje riziku realitného sektora, predstavujuceho najma riziko zmeny
hodnoty majetku vo Fonde v dosledku zmeny hodnoty nehnutelnosti. Na zmenu hodnoty nehnutelnosti vplyva
najma zmena ocakavaného prijmu spojeného s vlastnenim nehnutelnosti, riziko neuzavretia najomnej zmluvy,
riziko uzatvorenia najomnej zmluvy za inych podmienok ako boli uvaZzované pri uzatvoreni kipnej zmluvy, riziko,
Ze celkova vyska nakladov na udrzbu a opravu nehnutelnosti bude ina ako vyska uvazovana pri uzatvoreni kipnej
zmluvy alebo zmena trhovych ocakavani ohfadom poZadovaného vynosu z investicie do realitnych aktiv.

Fond nema pravnu subjektivitu.

Fond spravuje spravcovska spolo¢nost GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s., so sidlom Plynarenska
7/A, 821 09 Bratislava — mestska ¢ast Ruzinov, ICO: 51 261 103, zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu
Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka Cislo: 6695/B (dalej len ,,Spravcovska spoloénost” alebo ,Spravca“).

Spravcovska spolocnost vznikla 7. decembra 2017 na dobu neur¢itd, ma pravnu formu akciovej spolo¢nosti.

Spravcovska spoloc¢nost je na zaklade povolenia NBS udeleného rozhodnutim zo dria 08. februara 2019, ktoré
nadobudlo pravoplatnost diia 14. februara 2019, opravnena vytvarat a spravovat alternativne investi¢né fondy
a zahranic¢né alternativne investi¢né fondy.

Fond aj Spravcovska spolo¢nost vykonavaju svoju ¢innost na Gzemi Slovenskej republiky.

Spravcovska spolo¢nost zabezpeduje vedenie Gc¢tovnictva a vykaznictva v podielovom Fonde oddelene od svojho
majetku. Depozitdarom podielového Fondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka
zahrani¢nej banky so sidlom Sancova 1/A, 813 33 Bratislava (dalej len ,,UniCredit Bank“ alebo ,,Depozitar®).



GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s.

GOLDSIDE Real Estate Fund, o.p.f.
sidlo: Plyndrenska 7/A, 821 09 Bratislava, ICO: 51 261 103, zapisana v Obchodnom registri OS Bratislava |, odd.: Sa, vl.¢.: 6695/B

ROCNA SPRAVA O HOSPODARENI SPRAVCOVSKEJ SPOLOCNOSTI' S MAJETKOM V PODIELOVOM FONDE
zostavena za obdobie od 25. oktdbra 2019 do 31. decembra 2019

Clenovia predstavenstva Spravcovskej spoloénosti k 31. decembru 2019

Mgr. Peter Janiga Predseda predstavenstva
Ing. Michal Hausner Clen predstavenstva
Ing. Radko Semancik Clen predstavenstva

€lenovia dozornej rady Spravcovskej spolo¢nosti k 31. decembru 2019

Ing. Rastislav Veli¢
Ing. Henrich Kis§
Ing. Milo3$ Kr8sak

Zmeny v predstavenstve Spravcovskej spolocnosti pocas roka 2019

V priebehu uvedeného obdobia doslo od 18. aprila 2019 k zmenam vo funkcii predsedu a podpredsedu
predstavenstva. Do 17. aprila 2019 posobil vo funkcii predsedu predstavenstva Mgr. Vladimir Ravinger,
PhD. a vo funkcii podpredsedu predstavenstva Mgr. Peter Janiga. Od 18. aprila 2019 posobil vo funkcii
predsedu Mgr. Peter Janiga a vo funkcii podpredsedu Mgr. Vladimir Ravinger, PhD. Mgr. Vladimir
Ravinger, PhD. bol z funkcie podpredsedu predstavenstva odvolany a diia 20. novembra 2019 bol do
tejto funkcie menovany Ing. Michal Hausner.

Zmeny v dozornej rade Spravcovskej spolocnosti pocas roka 2019

V priebehu uvedeného obdobia nenastali zmeny v zloZeni dozornej rady Spravcovskej spolocnosti.
Obchodné meno priamej materskej spolo¢nosti

Arca Capital Finance Group, a.s.

Obchodné meno najvyssej materskej spolo¢nosti

ARCA Investments, a.s.

Obchodné meno materskej spolocnosti zostavujucej konsolidovanu Gctovnu zavierku
Spolo¢nost ARCA Investments, a.s.

Skupina ARCA predstavuje materskd spolo¢nost ARCA Investments, a.s. a jej dcérske a pridruzené spolo¢nosti
(dalej ako ,,skupina ARCA”), ktoré vlastni priamo alebo nepriamo prostrednictvom svojich dcérskych spolo¢nosti.
Konsolidovand uctovnd zavierka skupiny ARCA zostavena v sulade sIFRS prijatom Eurdpskou uniou
a vypracovana k 31. decembru 2018 bola uloZena v registri ic¢tovnych zavierok v sulade so zakonom ¢. 431/2002
Z.z. 0 Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov. Konsolidovana G¢tovna zavierka skupiny ARCA za rok 2019 este
nebola zostavena.

ARCA Investments, a.s. zostavuje konsolidovanu uctovnu zavierku skupiny ARCA za najnizsiu i za najvyssiu
skupinu. Képiu tejto konsolidovanej uctovnej zavierky je mozné ziskat v sidle uvedenej spolo¢nosti, na adrese
Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava.
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ROCNA SPRAVA O HOSPODARENI SPRAVCOVSKEJ SPOLOCNOSTI' S MAJETKOM V PODIELOVOM FONDE
zostavena za obdobie od 25. oktdbra 2019 do 31. decembra 2019

B. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

U¢tovna zavierka Fondu, ktora pozostava zo stvahy k 31. decembru 2019, vykazu ziskov a strat za obdobie od 25.
oktdbra 2019 (t.j. od vzniku Fondu) do 31. decembra 2019 a prilohy k i¢tovnej zavierke, bola pripravena v stlade
so zakonom ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon o Uétovnictve®)
a v stlade s oznamenim Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢islo 646/2007 Z.z. v zneni neskorsich zmien
a Uprav, ktorym Ministerstvo financii Slovenskej republiky oznamilo vydanie Opatrenia z 13. decembra 2007 ¢.
25835/2007-74, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o usporiadani a oznacovani poloZiek Uctovnej zavierky,
obsahovom vymedzeni tychto poloziek a rozsahu tdajov uréenych z uctovnej zavierky na zverejnenie, o radmcove;j
uctovej osnove a postupoch uctovania pre podielové fondy, déchodkové fondy a doplnkové dochodkové fondy
(dalej len ,,Postupy uctovania“).

Tato uctovna zavierka bola zostavend na zaklade principu Casového rozliSenia, podla ktorého sa transakcie
a dalsie skutocnosti vykazuju v Case ich vzniku a v Uctovnej zavierke sa vykazuju v obdobi, s ktorym suvisia, za
predpokladu nepretrzitého pokrac¢ovania v ¢innosti Fondu.

Tato uctovnd zavierka bola vypracovana predstavenstvom Spravcovskej spolo¢nosti. Vedenie Spravcovskej
spolo¢nosti zobralo do dvahy vSetky vyznamné skutoénosti, ktoré by mohli mat vplyv na uctovnu zavierku,
ocenenie majetku a zavazkov vykdzanych vtejto Uctovnej zavierke ana plnenie zakonnych poZiadaviek
v suvislosti so su¢asnym stavom hospodarskeho prostredia. Su¢asny ekonomicky vyvoj zvySuje mieru neistoty
v suvislosti s budicim ekonomickym vyvojom, ktory méze mat za nésledok vyznamné budice zmeny Cistej
hodnoty aktiv Fondu.

U¢tovnd zavierka je zostavend v celych eurdch (,EUR"), pokial nie je uvedené inak. Sumy v zatvorkach
predstavuju zaporné hodnoty.

U¢tovna zavierka je zostavena na vieobecné poufitie. Informéacie v nej uvedené nie je moZné pouzit na tcely
akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia Uctovnej zavierky by
sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tdto GU¢tovnu zavierku ako jediny zdroj informdcii.

Nizsie su uvedené hlavné uctovné zasady a uctovné metddy uplatnené pri zostavovani tejto Uctovnej zavierky.
U¢tovné zasady a Uctovné metddy boli aplikované konzistentne, pokial nie je uvedené inak.

Podiely v realitnych spolo¢nostiach

Podiely v realitnych spolo¢nostiach predstavuju Gcasti v realitnych spolo¢nostiach. Tieto Gcasti sa prvotne ocenia
ich obstardvacimi cenami. Ku driu zostavenia Uctovnej zavierky sa podiely v realitnych spolo¢nostiach ocenuju
kvalifikovanym odhadom, ktory vychadza z modelov pre rozhodovanie investora pre nadobudnutie dlhodobého
vplyvu v spolocnosti. V tychto modeloch sa pouZije ocenenie majetku a zdvazkov realitnej spolocnosti ich
redlnymi hodnotami.

Zisky a straty z precenenia sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat v riadku ,Vynosy z podielov na vlastnom imani
realitnych spoloc¢nosti”.

Hodnotu nehnutelnosti v majetku realitnej spolo¢nosti urCuje nezavisly ocenovatel alebo znalec raz za polrok
v sulade so Zakonom o kolektivnom investovani a dalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, napriklad
vynosovou metddou, vsSeobecnou hodnotou porovnanim, priemerom casovej a vynosovej hodnoty,
reprodukénou hodnotou, technickou hodnotou alebo kombinovanou metddou.

Hodnotu majetkovej Ucasti v realitnej spolo¢nosti urcuje Spravca aspon raz za 3 mesiace. Hodnota majetkove;j
Ucasti v realitnej spolo¢nosti, ktorej cenné papiere nie su prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu, sa urci
sucinom podielu majetkovej Ucasti v realitnej spolocnosti a hodnoty vlastného imania realitnej spolo¢nosti
uvedenej v poslednej Uctovnej zavierke realitnej spolo¢nosti, upravenej o hodnotu nehnutefného majetku v
majetku realitnej spoloc¢nosti.

Pri uréovani majetkovej Ucasti v realitnej spoloc¢nosti (ktorej cenné papiere nie su prijaté na obchodovanie na
regulovanom trhu) pri jej nadobudnuti do majetku vo Fonde sa pouziju uctovné zavierky realitnej spolo¢nosti nie
starSie ako jeden mesiac a uréenie hodnoty nehnutelného majetku v realitnej spolo¢nosti nie starSie ako tri
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mesiace vykonané znaleckym posudkom vyhotovenym znalcom. Hodnota majetkovej Ucasti v zaloZenej realitnej
spolocnosti, ktora nevznikla pri jej nadobudnuti do majetku vo Fonde, sa urci obstardvacou cenou majetkove;j
ucasti v realitnej spolo¢nosti.

Akcie/podielové listy v zahraniénych subjektoch kolektivneho investovania

Akcie/podielové listy v zahraniénych subjektoch kolektivneho investovania sa prvotne oceriuji obstaravacou
cenou. Nasledne sa ocefiuju sucinom poctu akcii v zahranicnom subjekte kolektivneho investovania a aktudlnej
ceny danej akcie vyhlasenej spravcovskou spolo¢nostou k datumu zostavenia Gétovnej zavierky. Ak k datumu
zostavenia Uctovnej zavierky nebola aktualna cena akcie vyhldsend, na ocenenie akcii sa pouzije posledna
vyhlasena aktualna cena akcie.

Vynosy z precenenia akcii a dividend od zahrani¢nych subjektov kolektivneho investovania sa vykazuju vo vykaze
ziskov a strat v riadku ,Vynosy z podielovych listov “.

Pohladavky voci realitnym spolo¢nostiam

Pohladavky voci realitnym spoloénostiam predstavuju pozicky poskytnuté realithym spolo€nostiam, ktorych
dohodnuta doba splatnosti je dlhsia ako jeden rok a ktoré su poskytnuté Fondom primarne za ucelom ich
zhodnotenia. Tieto pohladavky su vykazované ako dihodobé.

Poskytnuté p6Zicky sa oceruju sucasnou hodnotou stanovenou pomocou metddy umorovanej hodnoty. Prvotné

ocenenie predstavuje hodnotu penaznych tokov vyplyvajlcich z poskytnutej p6zicky diskontovanych efektivnou
urokovou mierou.

Nasledne sa hodnota ocenenia pri prvotnom zauétovani umoruje/znizuje o splatky istiny, zvySuje o hodnotu
Casovo rozliSenych urokov a zniZzuje o hodnotu zaplateného uroku. Na vypocet Casovo rozliSeného uUroku sa
pouzije efektivna urokova miera.

V pripade spornych pohladavok je vytvorena opravna polozka.
Penainé prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov

Penaznymi prostriedkami rozumieme penazné prostriedky uloZené v bankach splatnych na poZiadanie.

Ekvivalentmi periaznych prostriedkov rozumieme finanény majetok, ktory je v priebehu jedného pracovného dna,
so zanedbatelnymi transakénymi nakladmi, lahko zamenitelny za dopredu zndme mnoiZstvo penaznych
prostriedkov a nesie len nevyznamné riziko zmeny svojej hodnoty, a to najma prava spojené s vkladom v bankach
so splatnostou do 24 hodin a Uvery poskytnuté bankam na jeden den, statne pokladniéné poukazky a pokladni¢né
poukazky Narodnej banky Slovenska s dohodnutou dobou splatnosti do troch mesiacov.

Penazné prostriedky a ekvivalenty penaznych prostriedkov st vedené v amortizovanej hodnote pouzitim metody
efektivnej Urokovej miery.
Zavazky

Zavazky prestavuju naroky tretich oséb voci Fondu z titulu poskytnutych preddavkov od podielnikov za Gc¢elom
nakupu podielovych listov, odplaty Spravcovskej spoloc¢nosti alebo Depozitarovi a inych poloZiek.

Zavazky su prvotne vykazané vsuvahe ku driu dohodnutia obchodu a pri prvotnom vykazani si ocenené
v nominalnej hodnote. Po prvotnom vykazani sa zavazky ocenuju v amortizovanej hodnote, ktora predstavuje
cenu pouzitu pri prvotnom oceneni zvySenu o ¢asovo rozliseny urok vypocitany metddou efektivnej Urokovej
miery. Kratkodobé zavazky, ktoré nie su splatné v splatkach, sa oceriuju nominalnou hodnotou.

Vydavanie podielovych listov a redemacie

V sulade so $tatitom podielového Fondu je Spravcovska spolo¢nost povinna vyplatit podielovy list podielnikovi
bez zbytocného odkladu po doruceni pokynu na redemdciu.



GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s.

GOLDSIDE Real Estate Fund, o.p.f.
sidlo: Plynarenskd 7/A, 821 09 Bratislava, ICO: 51 261 103, zapisana v Obchodnom registri OS Bratislava |, odd.: Sa, vI.¢.: 6695/B

ROCNA SPRAVA O HOSPODARENI SPRAVCOVSKEJ SPOLOCNOSTI' S MAJETKOM V PODIELOVOM FONDE
zostavena za obdobie od 25. oktdbra 2019 do 31. decembra 2019

Hodnota podielového listu pri predaji sa urci ako sucin aktualnej ceny podielu a poctu vydanych podielov
podielového listu. Hodnota podielového listu pri redemacii sa urc¢i ako sucin aktualnej ceny podielu a poctu
redemovanych podielov podielového listu.

Spo6sob vypoctu hodnoty podielového listu je blizSie uvedeny v ¢asti G.d) ,Vypocet hodnoty majetku podielového
fondu”.

Spravca uskutoCriuje oceriovanie majetku a zdviazkov vo Fonde s odbornou starostlivostou v spolupraci
s Depozitarom v sulade so Zakonom o kolektivnom investovani a dalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi (najma opatrenim NBS ¢. 13/2011), a to pravidelne dvakrat do kalenddrneho mesiaca, a to k (i) 15. driu
prislusného kalendarneho mesiaca a (ii) poslednému dru prislusného kalendarneho mesiaca.

Tym nie je dotknuté pravo Spravcu uskutoc¢nit mimoriadne ocenenie majetku a zavazkov vo Fonde aj k inému
diiu, nez su dni uvedené v predchddzajucej vete. Oceflovanie majetku a zdvazkov vo Fonde sa uskutociuje pri
prilezitosti vydania a/alebo vyplatenia podielovych listov.

Aktualna hodnota podielu ku dfiu ocenenia sa urci ako podiel Cistej hodnoty majetku vo Fonde a poc¢tu podielov
v obehu ku driu ocenenia. Cistd hodnota majetku vo Fonde (,NAV“) sa vypocita ako rozdiel medzi hodnotou
majetku vo Fonde a jeho zavdazkami ku dfiu ocenenia.

Pocet podielov v obehu predstavuje pocet vydanych podielov znizeny o pocet vyplatenych podielov. Vypocet
aktualnej hodnoty podielu sa vykona na Sest desatinnych miest. Pri vypocte sa pouzije zaokrdhlovanie smerom
nadol. Rozdiel zo zaokruhlovania je prijmom Fondu.

Hodnotu majetku, Cisti hodnotu majetku vo Fonde a aktudlnu cenu podielového listu (dalej aj ako ,PL“) aj
aktualnu hodnotu podielu Spravca zistuje a uréuje pravidelne dvakrat do kalendarneho mesiaca, a to k (i) 15. driu
prislusného kalendarneho mesiaca a (ii) poslednému dnu prislusného kalendarneho mesiaca.

Sucet aktudlnej ceny PL a vstupného poplatku pripadajuceho na 1 PL je predajnou cenou PL. Rozdiel aktualnej
ceny PL a vystupného poplatku pripadajdceho na 1 PL je nakupnou cenou PL.

Vynosy z urokov

Vynosy z Urokov sa Uctuju do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia a su vykazované v riadku vykazu ziskov
a strat ,,Vynosy z urokov”. Casové rozli$enie trokovych vynosov vztahujlce sa k jednotlivym polozkam majetku
je vykazované na prislusnych uc¢toch tychto polozZiek.

Transakéné naklady, bankové a iné poplatky

Transakénymi nakladmi si naklady, ktoré s priamo spojené s obstaranim alebo s predajom finanéného majetku
ocenovaného realnou hodnotou a drahych kovov. Transakéné naklady ako aj iné druhy nakladov sa Gc¢tuju do
obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne slvisia sivztazne s U¢tom zavazku, ku ktorému prislichaju.

Naklady na odplatu za spravu Fondu

Sprdvcovi prislicha za sprdvu Fondu odplata Spravcu, ktord sa skladd zo Zakladnej odplaty Spravcu
a Vykonnostnej odplaty Spravcu za spravu Fondu.

Horna hranica vysky Zakladnej odplaty Spravcu je 3,00% z rozdielu medzi hodnotou majetku vo Fonde a jeho
zavazkami. Horna hranica vysky Vykonnostnej odplaty Spravcu za spravu Fondu predstavuje 20%. Aktualna vyska
Zakladnej a Vykonnostnej odplaty Spravcu je uvedena v predajnom prospekte Fondu.

Odplata za spravu Fondu sa vypocitava pri kazdom oceriovani majetku vo Fonde a uctuje sa ako zavazok Fondu.
Zakladna odplata Spravcu sa uhradza mesacne po skonceni prislusného kalenddrneho mesiaca, pripadna
Vykonnostnd odplata Sprdvcu sa uhradza po ukonceni prislusného Referencného obdobia

Algoritmus vypoctu odplaty za spravu Fondu pri kazdom oceneni majetku vo Fonde je nasledovny:

Referencné obdobie — rozumie sa nim jeden kalendarny rok, teda obdobie zacinajuce 1. januara daného roka a
kondiace 31. decembra daného roka. Pre kalendarny rok, v ktorom Fond za¢ne vydéavat podielové listy, sa
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referenénym obdobim rozumie obdobie od prvého dfia, v ktorom sa zacali vydavat podielové listy, do 31.
decembra roku, v ktorom sa zacali vydavat podielové listy.

Vypocet Zakladnej odplaty Spravcu za spravu Fondu:

Z0dplS
HM1t

Z0dplS%
D

DR

Z0dplS = HM1, * ZOdplS% * D / DR

, kde

zakladnd odplata za spravu Fondu,

rozdiel medzi hodnotou majetku vo Fonde a jeho zavdazkami v aktudlny den, ku ktorému
sa vykondva ocenenie Fondu, pred zauctovanim aktualnej Zakladnej odplaty Sprdvcu za
spravu Fondu, aktudlnej odplaty za vykon funkcie Depozitdra a bez zauctovania
akejkolvek Vykonnostnej odplaty Spravcu za sprdvu Fondu za plynuce Referencné
obdobie,

percento Zakladnej odplaty za sprdvu Fondu,

pocet dni od predchadzajuceho ocenenia do aktualneho dna, ku ktorému sa vykonava
ocenenie Fondu,

pocet kalendarnych dni v prisluSnom roku.

Vypocet Vykonnostnej odplaty Spravcu za spravu Fondu:

VOdplS = max(0; (HM2; — NAV, — (ndkPL .5 — predPLg ,;))* VOdplS% )

vOdplS
HM2t

NAVO

nakPLO aZ t

predPLO az
t
VOdplS%

, kde

vykonnostna odplata za spravu Fondu,

rozdiel medzi hodnotou majetku vo Fonde a jeho zavazkami v aktualny den, ku ktorému
sa vykonava ocenenie Fondu, po zauctovani aktudlnej Zakladnej odplaty Spravcu za
spravu Fondu, aktualnej odplaty za vykon funkcie Depozitara abez zauctovania
akejkolvek Vykonnostnej odplaty Spravcu za spravu Fondu za plynuce Referencné
obdobie,

rozdiel medzi hodnotou majetku vo Fonde a jeho zavazkami v defi zaciatku Referenéného
obdobia = Cistd hodnota majetku Fondu vypocitand ku koncu predchdadzajuceho
Referen¢ného obdobia,

suma vydanych podielovych listov v obdobi od zaciatku Referenéného obdobia do ¢asu
aktualneho ocenenia,

suma vratenych podielovych listov v obdobi od zaciatku Referenéného obdobia do ¢asu
aktualneho ocenenia,

percento Vykonnostnej odplaty za spravu Fondu.

Naklady na odplatu za sluzby Depozitara

Depozitdr vykonava cinnost na zaklade depozitarskej zmluvy, ktord uzatvoril so Spravcom. K zakladnym
povinnostiam Depozitara patri najma: (i) viest bezné Uéty pre Fond, (ii) vykonavat kontrolné Einnosti, (iii)
vykondvat depozitarsku Uschovu a pokyny Spravcu. Depozitar taktiez pre Fond vykondva vedenie registra
emitenta Fondu v ramci samostatnej evidencie zaknihovanych PL Fondu (dalej len ,Samostatna evidencia”).

Depozitarovi patri za vykon cinnosti Depozitara odplata. Horna hranica vysky odplaty za vykon cinnosti
Depozitdra dohodnuta v depozitarskej zmluve je 0,159% z rozdielu medzi hodnotou majetku vo Fonde a jeho
zavazkami, pricom plati, Ze v prvych troch rokoch od zacatia vydavania PL Fondu bude minimalna mesacna vyska
odplaty Depozitéra:

V prvom roku od zacatia vydavania PL Fondu: 4,350,- EUR
V druhom roku od zacatia vydavania PL Fondu: 6,500,- EUR
V tretom roku od zacatia vydavania PL Fondu: 8,650,- EUR.

K stanovenej mesacnej vyske odplaty Depozitara je Uc¢tovand DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.
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Aktualna vyska odplaty za vykon cinnosti Depozitara je uvedena v predajnom prospekte Fondu.

Naklady za sluzby depozitara sa nachadzaju v prilozenom vykaze ziskov a strat v polozke , Naklady na odplaty za
sluzby depozitara”.

Odplata za vykon ¢innosti Depozitara Fondu sa vypocitava pri kazdom ocenovani majetku vo Fonde a uctuje sa
ako zavazok Fondu. Odplata za vykon Cinnosti Depozitdra Fondu sa uhradza mesacne po skonceni prislusného
kalendarneho mesiaca. Ak hodnota majetku k poslednému driu prislusného mesiaca nie je k dispozicii, vychadza
sa z naposledy zistenej hodnoty majetku.

Algoritmus vypoctu odplaty za vykon Cinnosti Depozitara pri kazdom oceneni majetku Fondu je nasledovny:

0dpID = HM1, * OdpID% * D/ DR

, kde

OdplID — odplata za vykon c¢innosti Depozitara,

HM1t — rozdiel medzi hodnotou majetku vo Fonde a jeho zavazkami v aktualny den, ku ktorému
sa vykondva ocenenie Fondu, pred zauctovanim aktudlnej Zakladnej odplaty Spravcu za
spravu Fondu, aktualnej odplaty za vykon funkcie Depozitara abez zauctovania
akejkolvek Vykonnostnej odplaty Spravcu za spravu Fondu za plynuce Referencné
obdobie,

OdplD% — percento odplaty za vykon ¢innosti Depozitara dohodnuté v depozitarskej zmluve,

D — pocet dni od predchadzajliceho ocenenia do aktudlneho dna, ku ktorému sa vykonava
ocenenie Fondu,

DR — pocet kalendarnych dni v prislusSnom roku.

Naklady na audit uctovnej zavierky
Vyska poplatkov za audit Fondu je stanovena v zmysle platnych dohéd a predpisov Spravcovskej spolo¢nosti.

Prepocet cudzich mien

Penazné aktiva a zavazky denominované v cudzej mene sa prepocitavaju na euro a vykazuju v Uctovnej zavierke
Fondu v sulade so Zakonom o Uctovnictve referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou
centralnou bankou alebo NBS v den predchadzajuci driu uskutoénenia uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka.

Vynosy a naklady v cudzej mene sa vykazuju prepocitané na euro v uctovnom systéme Fondu referencnym
vymennym kurzom uréenym a vyhldasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo NBS v den predchadzajuci dru
uskutocnenia uctovného pripadu.

Kurzové zisky (straty) z transakcii v cudzich menach st vykdzané vo vykaze ziskov a strat v polozke ,Cisty
zisk/strata z deviz”.

Den uskutocnenia tctovného pripadu

Driom uskutocnenia Uctovného pripadu pri kdpe a predaji cennych papierov je den dohodnutia zmluvy za
predpokladu, Ze nie je doba medzi uzavretim zmluvy a plnenim zavazku dlhsia ako obvykla doba podla zvyklosti
na prisluSnom trhu.

Dalej je driom Gétovného pripadu den, v ktorom déjde k vzniku pohladavky alebo zavézku, k ich zmene alebo
zaniku, k zisteniu Skody, manka, schodku, prebytku, pohybu majetku vnutri uctovnej jednotky a k dalSim
skutoénostiam, ktoré su predmetom uUctovnictva a ktoré nastali prip. o ktorych su k dispozicii potrebné doklady,
a ktoré tieto skutocnosti dokumentuju.

Driom uskutocnenia uctovného pripadu v pripade poskytnutia Uveru je den, v ktorom boli pripisané penazné
prostriedky na ucet dlznika.
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Dan z prijmov podielového Fondu

Na majetok Fondu sa vztahuju ustanovenia zakona €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov
a ustanovenia medzinarodnych zmlav o zamedzeni dvojitého zdanenia, ktorymi je Slovenska republika viazana.

Spravca je povinny vykonat zrazku dane z vyplatenia (vratenia) podielovych listov, pricom platitelom dane je
Sprdvca. Zrazkova dan pri vyplateni PL sa odvadza z Cistého vynosu, ktory predstavuje kladny rozdiel medzi
vyplatenou nezdanenou sumou pri vrateni PL a vkladom podielnika, ktorym je uhrn predajnych cien PL pri ich
vydani.

Takto vybranu zrazkovu dan moézu fyzické a pravnické osoby, ktoré su rezidentmi Slovenskej republiky, povaZovat
za preddavkovl aza splnenia podmienok ustanovenych zdkonom ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni
neskorsich predpisov mozu pri podani dafiového priznania poziadat o vratenie preddavku na dar.

Zrazku dane Sprdvca nevykondva v pripadoch, ak je prijemcom vynosu podielovy fond, déchodkovy fond,
doplnkovy dochodkovy fond, obchodnik s cennymi papiermi alebo zahrani¢ny obchodnik s cennymi papiermi
drziaci PL vo svojom mene pre svojich klientov v rdmci poskytovania investi¢nej sluzby na uzemi Slovenskej
republiky prostrednictvom svojej pobocky alebo bez zriadenia pobocky a platitelom dane vyberanej zrazkou
z vyplatenia PL je obchodnik s cennymi papiermi alebo zahrani¢ny obchodnik s cennymi papiermi.

Zasady a postupy vypoctu vysky zniZzenia hodnoty majetku a rezerv
O predpokladané zniZenie hodnoty majetku sa zniZi jeho ocenenie suvztazne s prislichajucim nakladovym
uctom.

V uctovnej zavierke, vktorej sa nezisti znizenie hodnoty majetku alebo sa zisti mensie zniZzenie ako
v bezprostredne predchadzajucej uctovnej zavierke, sa polozka vyjadrujlica zniZenie ocenenia preuctuje na
prislichajuci vynosovy uUcet. To sa nevykona, ak je tymto majetkom goodwill.

Ked' sa zniZenie ocenenia stane nevratnym, polozka vyjadrujlca zniZenie ocenenia sa zuctuje s G¢tom majetku,
ktorého zniZenie ocenenia vyjadruje.

K 31. decembru 2019 Spravcovska spolo¢nost za podielovy Fond nevykazala Ziadnu tvorbu a pouZitie rezerv
a opravnych poloziek.

Informacie o zakonnych poziadavkach

V sulade s ustanoveniami zdkona je Spravcovskd spolocnost pri spravovani podielového Fondu povinna
dodrziavat viaceré limity a obmedzenia tykajuce sa investovania majetku v podielovom fonde. Majetok v
podielovom Fonde v sprave spravcovskej spolocnosti bol investovany v sulade s pravidlami obmedzenia
a rozloZenia rizika definovanymi v Zakone o kolektivnom investovani.

C. PREHLAD O PENAZNYCH TOKOCH

Bezprostredne

predchadzajuce

BeZné uctovné uctovné

POLOZKA Pozn. obdobie obdobie

Penazny tok z prevadzkovej ¢innosti

Néklady na droky, odplaty a provizie (11 962) -

Cisty periazny tok z prevddzkovej éinnosti (11 962) -

Penazny tok z investi¢nej ¢innosti
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Dlhodobé pézicky poskytnuté realitnym spolocnostiam E.b) (4 000 000) -
Nakup akcii v realitnych spolo¢nostiach E.a) (1411 465) -
Nakup akcii v zahrani¢nych subjektoch kolektivneho investovania E.c) (3 080001) -
Cisty periazny tok z investicnej ¢innosti (8 491 466) -

Penainy tok z financnej Cinnosti

Emisia podielovych listov a preddavky na podielové listy 8 966 995 -
Redemacia podielovych listov D.) (16 560)
Cisty periazny tok z finanénej ¢innosti 8950 435 -
Cisty narast pefiaznych prostriedkov a periaznych ekvivalentov 447 008 -
Penazné prostriedky a penainé ekvivalenty na konci ictovného obdobia E.d) -
Penazné prostriedky a penainé ekvivalenty na zaciatku Gctovného obdobia | E.d) 447 008 -

Penazné prostriedky a ekvivalenty penaznych prostriedkov predstavuju penazné prostriedky ulozené v bankach
a splatné na poZiadanie.

D. PREHLAD O ZMENACH V CISTOM MAJETKU FONDU

Bezprostredne
BeZné uctovné predchadzajuce
Oznacenie POLOZKA obdobie Gctovné obdobie
a b 1 2
I Cisty majetok na zaciatku obdobia - -
a) Pocet podielov - -
b) Hodnota jedného podielu - -
1 Upisané podielové listy 8916 995 -
2 Zisk alebo strata fondu 119 230 -
3 Cisty rast/pokles majetku z precenenia - -
4, VloZenie vynosov podielnikov do majetku fondu - -
5 Vyplata vynosov podielnikom - -
6 Odpisanie dochodkovych jednotiek za spravu fondu - -
7. Vratené podielové listy (16 560) -
1. Narast/pokles ¢istého majetku 9019 665 -
A. Cisty majetok na konci obdobia 9 019 665 -
a) Pocet podielov 88 937 825 -
b) Hodnota jedného podielu 0,101415 -
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E. POZNAMKY K POLOZKAM SUVAHY A POLOZKAM VYKAZU ZISKOV A STRAT

a)

PODIELY V REALITNYCH SPOLOCNOSTIACH (Stvaha aktiva r. 2)

Struktura podielov v realitnych spolo¢nostiach v portféliu majetku v podielovom Fonde je k 31. decembru 2019

nasledovna:
Hodnota
podielu
v realitnej
spolocnosti
Menovita k 31.
Pocet | hodnota decembru
Realitna spoloénost 1¢o Mena | akcii akcie 2019
Sol¢any Properties, a. s. 45619212 | EUR 25 1000 1411 465
Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych spolo¢nostiach 82504
Podiely v realitnych spolocnostiach (stivahar. 2) 1493 969

Cislo Suvaha aktiva r. 2/Podiely v realitnych BeZné uctovné Bezprostredne predchadzajuce
riadku | spolocnostiach podla mien, v ktorych st ocenené obdobie uctovné obdobie
1. EUR 1493 969 -
2. usbD - -
3. CZK - -

Spolu 1493 969 -

Podiely v realitnych spolo¢nostiach predstavuji majetkové Géasti v realitnych spolo¢nostiach, ktoré spifiaju

podmienky podla § 129 zdkona o kolektivnom investovani.

b)

POHLADAVKY VOCI REALITNYM SPOLOCNOSTIAM (Stvaha aktiva r. 6)

Polozka pohladavky voci realitnym spolo¢nostiam predstavuje hodnotu pézicky poskytnutej realitnej spolo¢nosti
a k nej prisluchajucich urokov v sulade s ustanovenim § 135 zdkona o kolektivnom investovani.

Struktdra pohladavok vodi realitnym spolo¢nostiam je k 31. decembru 2019 nasledovna:

Istina v
Realitnd spoloénost Mena EUR| SpoluvEUR Splatnost
Sol¢any Properties, a. s. EUR| 4000000 4 000 000 najneskor oktéber 2029
Uroky 66 849 oktéber 2020
Spolu 4 066 849

Struktura pohladavok voci realitnym spolo¢nostiam podla dohodnutej a zostatkovej doby splatnosti je k 31.
decembru 2019 nasledovna:

Cislo Suvaha aktiva r. 6/Pohladdvky voci realitnym BezZné uctovné Bezprostredne predchddzajice
riadku | spolocnostiam obdobie uctovné obdobie
1. Do jedného mesiaca - -
2. Do troch mesiacov - -
3. Do Siestich mesiacov - -
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4, Do jedného roku 66 849 -
5. Do dvoch rokov - -
6. Do piatich rokov - -
7. Nad péat rokov 4000 000 -

Spolu 4 066 849 -

c) PODIELOVE LISTY (Stvaha aktivar. 7)

Struktdra podielovych listov, t.j. akcii v zahraniénych subjektoch kolektivneho investovania v portféliu majetku

v podielovom Fonde je k 31. decembru 2019 nasledovna:

Hodnota akcii

k 31.
Zahranicny subjekt kolektivneho Pocet decembru
investovania (suvaha aktiva r. 7) iI€o ISIN Mena akcii Typ akcii 2019
Bez
menovitej
NOVA Real Estate, investi¢ni fond hodnoty,
s proménnym zakladnim kapitalem, akcie na
a.s., NOVA Real Estate — podfond 1 043 31 869 | CZ0008041845 EUR 551 067 meno 3080 001
Precenenie 31212
Spolu akcie v zahraniénych
subjektoch kolektivneho investovania 3111213

Akcie v NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s., NOVA REal Estate — podfond
1 predstavuju investi¢né akcie, s ktorymi je v sulade so Statutom tohto fondu spojené pravo na podiel na zisku
z tohto podfondu, prip. na podiel na likvidatnom zostatku v pripade zaniku podfondu s likviddciou. Tento

podfond je zamerany na trh nehnutelnosti.

Suvaha aktiva r. 7/Akcie v zahraniénych subjektoch
Cislo kolektivneho investovania podla mien, v ktorych su BezZné uctovné Bezprostredne predchddzajtice
riadku | ocenené obdobie uctovné obdobie
1. EUR 3111213 -
2. usb - -
3. CZK - -
Spolu 3111213 -

d) PENAZNE PROSTRIEDKY A EKVIVALENTY PENAZNYCH PROSTRIEDKOV (Stivaha aktiva r. 12)

Struktira Pefiainych prostriedkov a ekvivalentov periaznych prostriedkov (vietky v mene EUR), ktoré
predstavuju zostatky na bankovych uctoch podielového Fondu je nasledovna:

Cislo Suvaha r. 12/Periazné prostriedky a ekvivalenty BezZné uctovné Bezprostredne predchddzajtice

riadku | periaZnych prostriedkov obdobie uctovné obdobie

1. Bezné ucty 447 008 -
Poskytnuté uvery splatné na poziadanie a do 24

2. hodin a vklady splatné do 24 hodin - -
Pohladavky na peniazné prostriedky v ramci

3. spotovych operacii - -
Cenné papiere penazného trhu s dohodnutou

4, dobou splatnosti najviac tri mesiace - -

X Medzisucet — stivaha - -
Uverové linky na okamfité ¢erpanie pefiaznych

5. prostriedkov - -
Spolu 447 008 -

Pre podielovy Fond je zriadeny beZny ucet vedeny u Depozitara, a to bezny ucet vedeny v EUR.
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e) ZAVAzZKY vOCI SPRAVCOVSKEJ SPOLOENOSTI (Stvaha pasivar. 5)

Struktura Zavazkov vodi Spravcovskej spolo¢nosti je nasledovna:

Cislo Suvaha pasiva r. 5/Zavézky voéi spravcovskej BezZné uctovné Bezprostredne predchddzajice
riadku | spolocnosti obdobie uctovné obdobie
1. Vykonnostna odplata Spravcu 29 807 -
2. Zakladna odplata Spravcu 7 686 -

Spolu 37493 -

f) OSTATNE ZAVAZKY (Stvaha pasivar. 8)
Struktura Ostatnych zavizkov je nasledovna:

Cislo BezZné uctovné Bezprostredne predchddzajiice
riadku | Stivaha pasiva r. 8/Ostatné zdviizky obdobie uctovné obdobie
1. Zavazky z prijatych preddavkov od podielnikov 50 000 -
2. Zavazky voci depozitarovi — UniCredit Bank 5881 -
3. Zéavazky vodi auditorovi 6 000 -

Spolu 61 881 -

K 31. decembru 2019 Spravcovska spoloc¢nost pre podielovy Fond neevidovala zavézky po lehote splatnosti.

g)

VYNOSY Z UROKOV (Vykaz ziskov a stratr. 1)

Struktura Vynosov z trokov je nasledovna:

Bezprostredne
Cislo BezZné uctovné predchddzajice uctovné
riadku | VZasS r. 1/Vynosy z trokov obdobie obdobie
1. BeZné ucty - -
2. Vklady - -
3. Uroky z Gverov poskytnutych realitnym spoloénostiam 66 849 -
Spolu 66 849 -
h) VYNOSY PODIELOVYCH LISTOV (Vykaz ziskov a strat r. 3)
Struktira Vynosov z podielovych listov, t.j. akcii v zahrani¢nych subjektoch kolektivneho investovania je
nasledovna:
Bezprostredne
Cislo VZas r. 3/Vynosy z akcii v zahraniénych subjektoch BezZné uctovné predchddzajuce uctovné
riadku | kolektivneho investovania obdobie obdobie
1. EUR 31212 -
2. usD - -
3. CZK - -
Spolu 31212 -

Spravcovska spolo¢nost precenila akcie v zahraniénom subjekte kolektivneho investovania na zaklade stanovenia

Cistej hodnoty jeho majetku zverejnenej k 15. decembru 2019.

i)

VYNOSY Z PODIELOV NA VLASTNOM IMANI V REALITNYCH SPOLOCNOSTIACH (Vykaz ziskov a strat

r.4)

Struktira vynosov z podielov na vlastnom imani v realitnych spolo¢nostiach za uvedené obdobie je nasledovna:
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Bezprostredne

Cislo VZas r. 4/Vynosy z podielov na vlastnom imani BezZné uctovné predchddzajuce uctovné
riadku | v realitnych spolocnostiach obdobie obdobie
1. EUR 82 504 -
2. usD - -
3. CZK - -
Spolu 82504 -

Spravcovska spoloc¢nost k 31. decembru 2019 precenila Gcasti v realitnej spolo¢nosti na zéklade stanovenia Cistej
hodnoty aktiv realitnej spolo¢nosti k 31. decembru 2019, pricom vychadzala najma z Uctovnej zavierky realitnej
spoloc¢nosti k 31. decembru 2019. Znalecky posudok k hodnote nehnutelnosti v majetku realitnej spolo¢nosti bol

vypracovany pred obstaranim akcii do majetku Fondu.

F. PREHLAD O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

K 31. decembru 2019 neeviduje Spravcovska spolo¢nost pre Fond Ziadne polozky inych aktiv a inych pasiv.

G. OSTATNE POZNAMKY

a) TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI OSOBAMI

Definiciu spriaznenych osdb splfiaju pravnické alebo fyzické osoby, ktoré:

1. priamo alebo nepriamo kontroluju uctovnu jednotku, su kontrolovana Gcétovnou jednotkou alebo su
kontrolované rovnakou materskou Uc¢tovnou jednotkou ako Uctovna jednotka,

maju v uctovnej jednotke vyznamny vplyv,

su jej pridruZzenou uctovnou jednotkou,

Noukwn

su klucovou riadiacou osobou uctovnej jednotky alebo v jej materskej Gc¢tovnej jednotke,
su blizkym pribuznym fyzickej osoby podla prvého bodu alebo piateho bodu,
su uctovnou jednotkou, ktora je kontrolovana, spolocne kontrolovana alebo v ktorej maju vyznamny vplyv
alebo vyznamné hlasovacie prava fyzické osoby podla piateho bodu alebo Siesteho bodu.

su spolo¢ne kontrolovanou uétovnou jednotkou tGctovnej jednotky alebo jej materskej uctovnej jednotky,

Pri posudzovani vztahov s kazdou spriaznenou stranou sa kladie déraz na podstatu vztahu, nielen na pravnu

formu.

PrevaZzna vacsina uvedenych transakcii bola realizovana za komercénych podmienok, ktoré sa bezne uplatiiuja pri

transakciach medzi nezavislymi, neprepojenymi stranami.

Struktira pohladavok a zavazkov voéi spriaznenym osobdm k 31. decembru 2019 je nasledovna:

Ostatné
Spravcovska spriaznené
Polozka suvahy spoloénost osoby Spolu
Podiely v realitnych spolo¢nostiach - 1493969 1493969
Akcie v zahrani¢nych subjektoch kolektivheho
investovania - 3111213 3111213
Pohladavky v realitnych spolo¢nostiach - 4 066 849 4 066 849
Aktiva spolu - 8672031 8672031
Zavazky voci spravcovskej spolo¢nosti 37 493 - 37493
Ostatné zavazky - - -
Zavazky spolu 37493 - 37493
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Strukttra vynosov a nakladov vocéi spriaznenym osobam za vykazované obdobie roku 2019 bola nasledovna:

Spravcovska Ostatné

Polozka vykazu ziskov a strat spoloénost spriaznené osoby Spolu
Vynosy z urokov - 66 849 66 849
Vynosy z akcii v zahrani¢nych subjektoch kolektivneho

investovania - 31212 31212
Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych

spolocnostiach - 82 504 82 504
Vynosy spolu - 180 565 180 565
Naklady na odplatu za spravu fondu 44 318 - 44 318
Naklady spolu 44 318 - 44 318

Pocet podielov Fondu vlastnenych spriaznenymi stranami je nasledovny:

31. december 2019 31. december 2018
Podiel na Podiel na
Cistej Cistej
Pocet hodnote aktiv Pocet hodnote aktiv
Spriaznena strana podielov (ks) (%) podielov (ks) (%)
Sesterskd spoloénost 82 100 000 92,31% - -
Spravcovska spolo¢nost 0 0,00% - -
Ostatné spriaznené osoby 643 672 0,72% - -
Spolu 82 743 672 93,03% - -

Medzi spriaznené osoby patria ¢lenovia predstavenstva a dozornej rady Spravcovskej spoloc¢nosti a ich rodinni
prislusnici, ako aj sesterska spolo¢nost Arca Capital Slovakia, a.s.

b) KONCENTRACIA PODIELNIKOV
Najvacsi podielnik Fondu k 31. decembru 2019 vlastni 92,31 % podielu NAV podielového Fondu.

c) VYNOSY NA PODIEL

Vynos z investicie v podielovych listoch pre podielnika je dany vyplatou vynosov a zhodnotenim investicie,
premietnutej v cene podielového listu:

31. december 31. december
Popis 2019 2018
Hodnota podielového listu 0,101415 n/a
Vykonnost Fondu od zaciatku roku (YTD) v percentach 1,41% n/a

Na zaklade $tatutu podielového Fondu Spravcovska spolo¢nost pravidelne (k 15. dfiu v mesiaci a ku koncu
mesiaca) zahfna vynosy z majetku vo Fonde vo vyske vynosov z cennych papierov, nastrojov penazného trhu
a vkladovych uctov vyplatenych podielovému Fondu za prislusny kalendarny rok do aktualnej ceny uz vydanych
podielovych listov.
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d) VYPOCET HODNOTY MAJETKU PODIELOVEHO FONDU

Pre Ucely stanovenia hodnoty podielového listu Spravcovska spolo¢nost vypocitava Cisti hodnotu majetku
podielového Fondu. ManaZment Spravcovskej spolo¢nosti je presvedéeny, Zze stanovend hodnota podielu podla
Zakona o kolektivnom investovani je primerand a dostato¢ne obozretna.

Hodnota
majetku fondu Hodnota podla
pre vypocet  uctovnictva v

Popis hodnoty PL EUR
Akcie v realitnych spoloc¢nostiach 1493 969 1493969
Akcie v zahrani¢nych subjektoch kolektivneho investovania 3111213 3111213
Pohladavky vodi realitnym spolo¢nostiam 4 066 849 4 066 849
Penazné prostriedky a ekvivalenty penaznych prostriedkov 447 008 447 008
Aktiva spolu 9119 039 9119 039
Zavazky vodi spravcovskej spolocnosti 37 493 37493
Ostatné zavazky 61 881 61881
Zavazky spolu 99 374 99 374
CISTA HODNOTA MAJETKU FONDU 9019 665 9019 665
Pocet podielov 88 937 825 88 937 825
Cena podielového listu k 31. decembru 2019 0,101415 0,101415

e) UDAIE O RIZIKACH, KTORYM PODLIEHA PODIELOVY FOND

Popis rizik

Investovanie do Fondu je spojené aj s rizikami, pricom najvyznamnejsie rizika su nasledovné (na stupnici je: 1 —
velmi nizke, 2 — nizke, 3 — mierne, 4 — stredné, 5 — zvysené, 6 — vysoké, 7 — velmi vysoké):

Riziko realitného sektora

Ide o riziko zmeny hodnoty majetku vo Fonde investovaného do realitnych aktiv (priame investicie do
nehnutelnhosti, investicie do majetkovych Ucasti v realitnych spolo¢nostiach a pod.) v désledku zmeny hodnoty
nehnutelnosti.

Na zmenu hodnoty nehnutelnosti vplyva najmd zmena ocakdvaného prijmu spojeného s vlastnenim
nehnutelnosti, riziko neuzavretia (neobnovenia) ndjomnej zmluvy, riziko pred¢asného ukonéenia najomnej
zmluvy, riziko uzatvorenia ndjomnej zmluvy za inych podmienok, ako boli uvazované pri vyhotoveni znaleckého
posudku, riziko, Ze celkova vyska ndkladov na udrzbu a opravu nehnutelnosti bude ind ako vyska uvazovana pri
vyhotoveni znaleckého posudku alebo uzatvoreni kipnej zmluvy alebo zmena trhovych ocakdvani ohfadom
pozadovaného vynosu z investicie do realitnych aktiv.

V pripade rastu ocakdvaného prijmu alebo poklesu vysky celkovych ndkladov na udrzbu a opravu realitnych aktiv
hodnota realitnych investicii v majetku vo Fonde obvykle rastie. Naopak, v pripade poklesu ocakavaného prijmu
spojeného s vlastnenim nehnutelnosti alebo rastu vysky celkovych nakladov na udrzbu a opravu realitnych aktiv
hodnota realitnych investicii v majetku vo Fonde obvykle klesa. Vplyv uvedeného rizika na majetok vo Fonde
a rizikovy profil Fondu mozZno povazovat za zvyseny.

Trhové riziko

Ide o riziko, ktoré vyplyva z nahlych alebo neocakavanych zmien vseobecnej Urovne trhovej hodnoty pozicii
v majetku vo Fonde ako napr. cien nehnutelnosti. Medzi dalSie trhové rizika patri hlavne Urokové riziko, akciové
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riziko a menové riziko. Vplyv uvedeného rizika na majetok vo Fonde a rizikovy profil Fondu moZno povazZovat za
stredny.

Urokové riziko

Ide o riziko, ktoré vyplyva zo zmien trhovych urokovych sadzieb na financnom trhu aich vplyvu na ceny
investicnych nastrojov citlivych na Urokové miery (hlavne penaziné a dlhopisové nastroje, ceny nehnutelnosti).
Miera urokového rizika je ovplyvnena vyskou majetku investovaného do nastrojov citlivych na Urokové miery.
Vplyv uvedeného rizika na majetok vo Fonde a rizikovy profil Fondu moZno povaZovat za mierny.

Akciové riziko

Ide o riziko, ktoré je spojené s nepriaznivym pohybom cien v dosledku zmeny trhovej situacie konkrétneho
emitujuceho subjektu (Specifické akciové riziko) alebo v dosledku zmeny vSeobecnej situacie na akciovych trhoch
(trhové akciové riziko). Vplyv uvedeného rizika na majetok vo Fonde a rizikovy profil Fondu mozno povazovat za
mierny.

Kreditné riziko

Ide o riziko, Ze protistrana nedodrzi svoje zavazky podla dohodnutych podmienok. Kreditné riziko je spojené
taktieZ so zmenou trhového vnimania Uverovej bonity dlZznika/emitenta. Vplyv uvedeného rizika na majetok vo
Fonde a rizikovy profil Fondu mozZno povaZovat za mierny.

Menoveé riziko

Znamena riziko straty vyplyvajuce zo zmien vymennych kurzov mien, v ktorych sd denominované aktiva
v majetku vo Fonde voci denominacnej mene Fondu a vplyvu tychto zmien na hodnotu majetku vo Fonde. Vplyv
uvedeného rizika na majetok vo Fonde a rizikovy profil Fondu mozno povazovat za nizky.

Riziko spojené s nadobudanim nehnutelnosti alebo majetkovej ucasti v realitnej spolocnosti v zahranici

Ide hlavne o riziko nesplnenia si povinnosti zahrani¢nych pravnickych alebo advokatskych kanceldrii poverenych
konanim v mene Fondu alebo realitnej spolo¢nosti na Uzemi cudzieho $tatu, riziko nestalosti cudzieho pravneho
prostredia, riziko nepresnosti pozemkovych knih v cudzom state a pod. Vplyv uvedeného rizika na majetok vo
Fonde a rizikovy profil Fondu moZno povaZzovat za nizky.

Riziko likvidity

Znamena riziko, Ze sa pozicia v majetku vo Fonde nebude méct predat, zlikvidnit alebo uzatvorit za obvyklych
podmienok, pri primeranych nakladoch a cene a za dostato¢ne kratky ¢as, ¢im sa ohrozi schopnost Spravcu
dodrziavat povinnost kedykolvek na Ziadost podielnika bezodkladne vyplatit podielovy list. TaktieZz mbzZe nastat
problém s nedostatocnou likviditou potrebnou na realizaciu vhodnej investi¢nej prileZitosti, kedy sice fond ma
viac likvidnych aktiv, ktoré plne pokryvaju potreby klientov ale nie su dostatocné na mozné investicie, pricom
drZanim takejto nadmernej likvidity dochddza k zniZzovaniu celkového vynosu fondu. Vplyv uvedeného rizika na
majetok vo Fonde a rizikovy profil Fondu mozno povazovat za stredny.

Riziko vyrovnania obchodu

Znamena riziko straty pre Fond vyplyvajlice zo skutocCnosti, Ze protistrana by si v rdmci uzavretého obchodu
nesplnila svoje zavazky pred koneénym vyrovnanim penaznych tokov (protistrana nezaplati periazné prostriedky
alebo nedodi investi¢né nastroje, pripadne neprevedie nehnutelnost v dohodnutej lehote). Vplyv uvedeného
rizika na majetok vo Fonde a rizikovy profil Fondu mozno povazovat za mierny.

Riziko koncentrdcie
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Znamena riziko straty vyplyvajuce z koncentracie obchodov s majetkom vo Fonde voci osobe, skupine
hospodarsky spojenych osob, Statu, zemepisnej oblasti alebo hospodarskemu odvetviu. Vplyv uvedeného rizika
na majetok vo Fonde a rizikovy profil Fondu moZno povazZovat za nizky.

Riziko kolisania hodnoty investicie

V zavislosti od vykonnosti Fondu a aktualnej ceny podielu — investor v Case potreby vyplatenia podielu nemusi
dostat predpokladant sumu, napr. z dévodu poklesu trhovej ceny konkrétneho typu nehnutelhosti v majetku vo
Fonde. Vplyv uvedeného rizika na majetok vo Fonde a rizikovy profil Fondu moZno povaZovat za mierny.

Medzi dalsie rizika majuce vplyv na majetok vo Fonde a rizikovy profil Fondu patria hlavne (i) riziko vyplyvajice
zo spoluvlastnictva pri spolocnej majetkovej ucasti, (ii) riziko konkurzu alebo restrukturalizicie realitnych
spolo¢nosti spésobené prediZenim alebo platobnou neschopnostou realitnej spolo¢nosti, (iii) politické riziko -
riziko stability politického a hospodarskeho systému, vratane legislativneho prostredia, (iv) riziko udalosti - riziko
straty v dosledku doleZitych a nepredvidatelnych okolnosti. Vplyv uvedenych rizik na majetok vo Fonde a rizikovy
profil Fondu moZno povazovat za nizky.

Celkovy rizikovy profil Fondu mozno povazovat za mierny.
Metdédy pouzivané na meranie, sledovanie a riadenie rizik

Spoloc¢nost pri merani, sledovani a riadeni rizik majetku Fondu vyuZiva predovsetkym systémy a postupy
sledovania trhovej hodnoty majetku (zakonné, Statutadrne a interné limity) a rizikovych ukazovatelov (ako
napriklad durdcia, priemerna splatnost, priemerny vynos do splatnosti, volatilita hodnoty podielu , sledovanie
finanénej paky Fondu). Spravcovska spolo¢nost sa rozhodla vypocitavat celkové riziko tykajuce sa finanénych
derivatov, ktorému je spravovany Fond vystaveny, metddou zavazkového pristupu ako dodatocné riziko a pakovy
efekt, ktoré su generované pouzivanim finanénych derivatov, a to vratane cennych papierov obsahujucich
financny derivat.

Fond je vystaveny v hlavnej miere riziku vyvoja na trhu nehnutelnosti (pohyb cien nehnutelnosti, schopnost
prendjmu alebo pripadného predaja nehnutelnosti). Spravcovskd spolocnost sa snaZzi toto riziko riadit
a minimalizovat:

- odbornym a starostlivym vyberom investicii do realitnych aktiv, ktoré si sposobilé pri riadnom hospodareni
prinasat pravidelny a dlhodoby vynos v prospech majetku fondu alebo s spésobilé priniest do fondu zisk
z ich predaja;

- ich diverzifikaciou;

- poistenim nehnutelnosti;

- pravidelnou kontrolou technického stavu nehnutelnosti;

- vyberom nehnutelnosti s dlhodobymi najomnymi zmluvami, respektive podpisovanim dlhodobych
najomnych zmlidv pri opatovnom alebo novom prendjme;

- v o najvacsej miere vyuzivat pri prenajme indexaciu ndjomného.

Spravcovska spolotnost moze (ale nemusi) nastavit limity kreditného rizika pre Fond ako celok, pre jednotlivé

typy aktiv alebo ich kombinaciu, pricom okrem sledovania oficidlne prideleného ratingu nezavislymi externymi

ratingovymi agentirami moze sledovat aj interné hodnotenie emitentov cennych papierov. Pri investicidch do

realitnych spolo¢nosti vyhotovuje Spravcovska spoloénost analyzu kreditnej kvality realitnej spolo¢nosti pred

nakupom majetkovej Ucasti v nej a nasledne na rocCnej baze vykondva kontrolni analyzu pozostavajucu z

monitorovania realizacie projektov a celkového fungovania tychto spolocnosti ¢i uz po projektovej, pravnej alebo

finan¢nej stranke. Posudzuje sa hlavne vhodnost investicie na celkovy rizikovo-vynosovy profil fondu.

Operacné riziko sa riadi predovsetkym jeho identifikaciou, meranim, sledovanim, vyhodnocovanim a prijimanim
opatreni veducich k jeho osetreniu (obmedzeniu, eliminacii). Ciefom riadenia operacnych rizik je teda obratit
pozornost zamestnancov Spréavcovskej spoloénosti na podstatu zdrojov operaénych rizik, zabezpedit véasnu
znalost problémov spolo¢nosti, véasnost a efektivnost napravnych opatreni a aby v ¢innostiach spolo¢nosti
nedochddzalo k Ziadnym neocakdavanym udalostiam. Jednym z efektov riadenia operacného rizika je i
pripravenost na malo pravdepodobné javy a udalosti tak, aby reakcia spolo¢nosti na ne bola riadna a adekvatna.
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Vsetky udalosti operacného rizika (potencialne a skutocné) si zaznamendavané v databaze udalosti operacného
rizika.

f) UDALOSTI PO SUVAHOVOM DNI

V rdmci vyznamnych udalosti, ktoré nastali po sivahovom dni, Spravcovska spoloénost posudila potencialny vplyv
Sirenia virusu SARS-CoV-2 a nim sp6sobeného ochorenia COVID-19. Zaciatkom roka 2020 sa SARS-CoV-2 a nim
spOsobené ochorenie COVID-19 vyrazne rozsirilo z oblasti pévodu (Cina) do dalsich krajin. Viyskyt tejto choroby
sa objavil v mnohych krajinach sveta vratane krajin EU a USA. Pokial ide o Eurépu, najviac zasiahnuté bolo
Taliansko a stalo sa dalSim svetovym epicentrom virusu. Vlady postihnutych krajin prijali pocas tohto obdobia
opatrenia, aby prispdsobili zdravotnicke zariadenia na lie¢bu postihnutych pacientov, ako aj mnohé preventivne
opatrenia zamerané na zniZenie miery Sirenia tohto virusového ochorenia v ramci populdcie. Jednotlivé krajiny
implementovali tieto opatrenia postupne a na rbéznych uUrovniach. Vo vSeobecnosti v3ak tieto opatrenia
predstavovali bezprecedentny zasah do fungovania velkej Casti fyzickych a pravnickych oséb vo vsetkych
dotknutych krajinach.

Generalny riaditel WHO dria 11. marca klasifikoval COVID-19 ako pandémiu. V reakcii na potencidlne vaine
ohrozenie, ktoré predstavuje COVID — 19 pre verejné zdravie, vyhlasila vlada Slovenskej republiky 16. marca 2020
nudzovy stav. V ramci stavu nudze prijali prislusné organy az do odvolania opatrenia na potlacenie prepuknutia
choroby, vratane zavedenia obmedzeni tykajucich sa cezhrani¢ného pohybu os6b, obmedzeni vstupu
zahrani¢nych navstevnikov a ,blokovania“ urcitych odvetvi. Najma letecké spolocCnosti a Zeleznice pozastavili
medzinarodnu prepravu os6b, skoly, univerzity, restauracie, kina, divadla, muzea a Sportové zariadenia,
maloobchody, s vynimkou maloobchodov s potravinami a lekdrne ostali zatvorené. Okrem toho sa hlavni
vyrobcovia v automobilovom priemysle rozhodli pozastavit svoju ¢innost na Slovensku, ako aj v dalsich
eurdpskych krajinach. Niektoré podniky na Slovensku tiez poverili zamestnancov, aby zostali doma a obmedzili
alebo docasne pozastavili podnikatelské cinnosti.

Spravcovska spolo¢nost reagovala na situdciu pravidelnym monitorovanim situacie a uplatriovanim nariadeni
zodpovednych orgdnov Slovenskej republiky a tiez vykonavanim réznych opatreni zameranych na ochranu
zdravia zamestnancov a zakaznikov a zabezpecenie nepretrzitého fungovania Spravcovskej spolo¢nosti a Fondu.
Klticové opatrenia zahrnali:

- implementdciu vietkych vladnych nariadeni vratane ochrany zamestnancov a zdkaznikov,

- vykonavanie maximalneho mnozstva aktivit Spravcovskej spolo¢nosti a Fondu mimo ich priestorov (praca
z domu)

- reviziu preddefinovanych pohotovostnych planov s cielom vyrovnat sa so stfasnou situaciou a udrzat
minimalnu Uroven agendy Spravcovskej spolo¢nosti a Fondu

Okrem uvedenych skutocnosti a okolnosti doslo v priebehu marca 2020 k silnej reakcii zo strany investorov na
svetovych finan¢nych trhoch, ktori pod vplyvom suéasného a predpokladaného vplyvu COVID-19 a suvisiacich
preventivnych opatreni vlad predali mnoZstvo finanénych aktiv, o viedlo k mimoriadnemu zvyseniu volatility na
finan¢nych trhoch a k vyraznému poklesu cien aktiv vo vacsine kategérii. Pokles v jednotlivych kategoridch aktiv
zavisel od roznych faktorov (druh majetku, regionu, splatnosti). Na druhej strane len velmi malo kategorii aktiv
(napriklad americké Statne dlhopisy alebo USD) reagovalo na tuto situaciu zvySenim ceny.

Nehnutelnosti predstavuju aktiva, ktoré su pri obozretnej sprave a primeranom prispdsobeni portfélia schopné
vytvarat prijmy z prendjmu za réznych ekonomickych podmienok. Spravcovska spolo¢nosta GOLDSIDE Real
Estate Fund su schopné generovat vynosy pocas réznych ekonomickych vyvojov vdaka riadeniu kvality,
starostlivej analyze pred akviziciou a skisenym financne zabezpecenym najomnikom.

Napriek uvedenému Spravcovska spolo¢nost neofakava vyznamny negativny dopad na likviditu alebo kapital
Spravcovskej spolo¢nosti alebo Fondu. Dovodom su okrem iného tieto skutocnosti:
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- prevadzka Spravcovskej spolocnosti a Fondu je financovana vylucnez vlastnej prevadzkovej a investi¢nejj
¢innosti bez externého zadiZenia (s vynimkou lizingu v Spravcovskej spoloénosti)

- Spréavcovska spolo¢nost aFond mali k sivahovému driu vyznamné portfélio likvidnych aktiv

- hoci sa v dbésledku sucasnych turbulencii zaznamenalo zvySenie vyberov finanénych prostriedkov, akékolvek
takéto vybery zatial neboli vyznamné a neocakava sa, Ze by boli v dohladnej budicnosti vyznamné (prospekt
Fondu tieZ umozZriuje uloZit dalSie poplatky za tieto vybery)

- Spravcovskd spolo¢nost je pri svojich nakladoch flexibilnd, najma pokial ide o poplatky platené
sprostredkovatelom a iné naklady na sluzby

Je doleZité poznamenat, Ze vplyv koronavirusu je ¢asovo obmedzeny a Ze nejde o strukturalny problém. Z nasho
pohladu to mdze vytvorit priestor pre nové prileZitosti, ktoré sa budeme snaZzit vyuzit.

Na zaklade aktualne verejne dostupnych informacii, si¢asnych KPI Spravcovskej spolo¢nosti a vzhfadom na kroky
podniknuté manazmentom, nepredpokladame priamy a vyznamny nepriaznivy vplyv prepuknutia COVID - 19 na
Spravcovsku spolo¢nost alebo Fond, ich prevadzku, finanénu situdciu a hospodarske vysledky. Manazment v3ak
nemdze vylucit moznost, e predizenie obmedzeného rezimu, stupfiovanie zavaznosti takychto opatreni alebo
nasledny nepriaznivy vplyv takychto opatreni na hospodarske prostredie, v ktorom Spravcovska spolocnost a
Fond p6sobia, nebude mat nepriaznivy vplyv na Spravcovsku spolo¢nost alebo Fond a ich finanénd situdciu a
prevadzkové vysledky v strednodobom a dlhodobom horizonte.

Po 31. decembri 2019 do dna zostavenia Uctovnej zavierky nenastali Ziadne dalSie také udalosti, ktoré by si
vyZadovali zverejnenie alebo vykdzanie v u¢tovnej zavierke zostavenej k 31. decembru 2019.

Zostavené dna: 27. aprila 2020

Mgr. Peter Janiga Ing. Radko Semancik
(predseda predstavenstva) (¢len predstavenstva)
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