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ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno spravcovskej spolo¢nosti

GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s. (dalej ako ,,spravcovska spolo¢nost”)

Pravna forma

Akciova spolo¢nost

Sidlo

Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava, Slovenska republika

«

ICO

51261103

Vznik Fondu

Povolenie Narodnej banky Slovenska (dalej len ,,NBS“) na vytvorenie otvoreného Specialneho fondu s nazvom
GOLDSIDE Real Estate Fund, o.p.f., GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s. bolo udelené rozhodnutim
NBS zo dfia 2. oktébra 2019, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 4. oktdbra 2019. Datum vzniku Fondu, t.j. datum
vydania prvych podielovych listov je 25. oktdber 2019.

Akcionar

Arca Capital Finance Group, a.s., 100%

Predmet Cinnosti

a)

b)

vytvdranie a spravovanie alternativnych investi¢nych fondov a zahrani¢nych alternativnych investi¢nych

fondov podla § 27 ods. 1 zdkona o kolektivnom investovani na zdklade povolenia udeleného Narodnou
bankou Slovenska. Spravovanim alternativnych investicnych fondov a zahrani¢nych alternativnych

investicnych fondov sa podla ust. § 27 ods. 4 zakona o kolektivnom investovani rozumie riadenie

investicii majetku alternativneho investicného fondu a zahrani¢ného alternativneho investicného fondu
a riadenie rizik suvisiacich s tymito investiciami.

dalsie ¢innosti, ktoré méze spravcovska spolocnost podla ust. § 27 ods. 5 zdkona o kolektivhom
investovani dodatocne vykonavat v ramci spravovania alternativneho investiéného fondu a
zahrani¢ného alternativneho investicného fondu, ktorymi su:

i)

ii)

iii)

administracia, ktorou sa rozumeju ¢innosti podla ust. § 27 ods. 2 pism. b) zdkona o kolektivnom
investovani, a to vo vztahu k alternativnym investiécnym fondom a zahrani¢nym alternativnym
investicnym fondom,

distribldcia cennych papierov a majetkovych Gcasti alternativnych investicnych fondov a
zahranic¢nych alternativnych investi¢nych fondov,

¢innosti suvisiace s aktivami alternativneho investi¢ného fondu a zahrani¢ného alternativneho
investicného fondu, a to sluzby nevyhnutné na splnenie povinnosti pri sprave majetku
alternativneho investicného fondu alebo zahrani¢ného alternativneho investicného fondu,
sprava zariadeni, cinnosti spravy nehnutelnosti, poradenstvo podnikom o kapitalovej
Strukture, priemyselnej stratégii a suvisiacich otazkach, poradenstvo a sluzby tykajuce sa
zluceni a kupy podnikov a iné sluzby spojené so spravou alternativneho investicného fondu
alebo zahrani¢ného alternativneho investicného fondu a spolo¢nosti a inych aktiv, do ktorych
tento fond investoval.
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Predstavenstvo

Clenovia predstavenstva spravcovskej spoloénosti k 31. decembru 2021:

Predstavenstvo

Predseda Mgr. Peter Janiga
Clen Megr. Pavel Bodlak
Clen Ing. Radko Semantik

Dozorna rada

Clenovia dozornej rady spravcovskej spoloénosti k 31. decembru 2021:

Dozornd rada

Ing. Rastislav Veli¢
Ing. Henrich Kis§
Ing. Milos Krssak

Informacie o podielovych fondoch

K 31. decembru 2021 Spoloénost spravuje jeden podielovy fond GOLDSIDE Real Estate Fund, o.p.f., GOLDSIDE
Asset Management, sprav. spol., a.s. (dalej len ,Fond” alebo skrateny nazov Fondu ,GOLDSIDE Real Estate
Fund”). Fond ma formu otvoreného podielového fondu a je vytvoreny ako verejny Specialny fond nehnutelnosti.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni u¢tovného obdobia

Po 31. decembri 2021 do dna zostavenia vyrocnej spravy nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by si vyZzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v tejto vyrocnej sprave, okrem tych, ktoré su zverejnené v Uctovnej zavierke Fondu
za rok 2021 v pozndmkach.

Kontakt

www.goldsidefunds.sk

Tato vyro¢na sprava bola zostavena podla Zdkona o Gétovnictve €. 431/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.
OCAKAVANY VYVOJ FONDU

Celkova hodnota majetku podielového fondu GOLDSIDE Real Estate Fund, dosiahla ku koncu roka 2021 hodnotu
takmer 9,9 mil EUR (k 31. decembru 2020: 10,4 mil. EUR). Fond dosiahol zhodnotenie jednotky podielového listu
za rok 2021 vo vyske 5,23% (za rok 2020: 4,62%). Ide o najvyssie zhodnotenie na slovenskom trhu spomedzi
vsetkych otvorenych realitnych fondov urcéenych pre retail.

Koronavirus COVID — 19 mal najvacsi vplyv na udalosti v roku 2021. Pandémia, jej Sirenie a s tym suvisiace
opatrenia na zamedzenie jej Sirenia, ako aj dostupnost oc¢kovania budd vyznamnymi faktormi nadalej aj v roku
2022. Koronavirus okrem iného spdsobil, Ze mnoho zamestnancov pracuje z domu a takisto ciastocne zmenil
nase navyky pri nakupovani. Aj napriek tomu fond NOVA Real Estate, ktorého podiely vlastni GREF a ktory ma v
portféliu kanceldrske budovy a retailové parky, dosiahol za poslednych 12 mesiacov zhodnotenie 10,11%
(2020: 5,5%). Ani na vyrobno-logistickd halu v Sol¢anoch vo vlastnictve Fondu nemal koronavirus negativny vplyv.
Najomcovia budovy nadalej riadne uhradzaju ndgjomné za prendjom budovy, navyse zvysuju objem svojej vyroby.
S obomi ndjomcami haly si uzavreté ndjomné zmluvy na obdobie 10 rokov.

Ocakavame preto, Zze hodnota podielovych listov bude dalej rast bez vyraznych vykyvov aj v budicom roku.


http://www.goldsidefunds.sk/
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Na druhej strane pracujeme na rozSirovani predajnej siete a oCakavame tak ziskanie novych podielnikov ako aj
rast vkladov od existujucich podielnikov. Spolo¢nost zaznamenala vyrazny pokrok v oblasti digitalizacie
predajného procesu, ¢im bolo buddcim investorom umoznené investovat do podielovych fondov cez platformu
GOLDSIDE e-Zone jednoducho aj z pohodlia domova. Potencial rastu vkladov potvrdzuju aj Statistiky NBS. Podla
nej, na vkladoch a beznych uctoch v bankach maju fyzické osoby uloZenych vyse 42 mld. EUR, pricom ich vynosy
sa pohybuju len mierne nad nulou. Atraktivnou volbou pre zhodnocovanie penainych prostriedkov sa fond moze
stat pre vy3si vynos v porovnani s vynosmi dosahovanych na bankovych Gctoch a vkladoch. Zarover ale pri nizsej
volatilite, respektive vyssej predvidatelnosti v porovnani s investovanim napriklad do akcii.

Ciefom pre rok 2022 bude po Uspesnom ukoncéeni zmeny akcionara spravcovskej spolo¢nosti implementovat
zmeny, ktoré so sebou prinesie novy majitel a ktoré povedu k vyraznému ndrastu spravovaného majetku.

CIELE A METODY RIADENIA RIZIKA VO FONDE

Cielom riadenia rizika vo Fonde je monitorovanie dodrziavania investicnej stratégie a rizikového profilu Fondu
v stlade so Zdkonom ¢&. 203/2011 o kolektivnom investovani a o zmene a doplneni niektorych zakonov, ako aj
v stlade so Statutom Fondu a internymi smernicami spravcovskej spolo¢nosti.

Rizikovy profil Fondu je definovany v Statute Fondu.

Cielom investi¢nej politiky Fondu je podielat sa na zhodnoteni realitného sektora a dosiahnut a zabezpetit, v
odporucanom investicnom horizonte a pri primeranej miere rizika, pre podielnikov zhodnotenie majetku vo
Fonde v mene EUR prostrednictvom investicii do prislusnej triedy aktiv na realithnom trhu.

Zameranim investi¢nej stratégie a investi¢nej politiky je investovat zhromazdené peniazné prostriedky do réznych
typov aktiv, hlavne vsak do nehnutelnosti. Nehnutelnosti spravcovska spolo¢nost Fondu nadobuida do Fondu
predovsetkym nepriamo kupou majetkovych Ucasti v realitnych spolocnostiach, ktoré vlastnia nehnutelnosti
alebo investuje pefiazné prostriedky taktie? do inych aktiv splfiajicich kritérid podla Zakona, z ktorych
ekonomickej podstaty vyplyva uzke prepojenie s trhom nehnutelnosti, ako aj do zahrani¢nych subjektov
kolektivneho investovania.

Investovanim do tychto aktiv sa Fond vystavuje riziku realitného sektora, predstavujiceho najma riziko zmeny
hodnoty majetku vo Fonde v dosledku zmeny hodnoty nehnutelnosti. Na zmenu hodnoty nehnutelnosti vplyva
najma zmena ocakavaného prijmu spojeného s vlastnenim nehnutelnosti, riziko neuzavretia ndjomnej zmluvy,
riziko uzatvorenia ndjomnej zmluvy za inych podmienok ako boli uvaZzované pri uzatvoreni kipnej zmluvy, riziko,
Ze celkova vyska nakladov na udrzbu a opravu nehnutelnosti bude ina ako vyska uvazovana pri uzatvoreni kipnej
zmluvy alebo zmena trhovych ocakavani ohladom poZadovaného vynosu z investicie do realitnych aktiv.

Spolo¢nost pri merani, sledovani a riadeni rizik majetku Fondu vyuZiva systémy a postupy sledovania trhovej
hodnoty majetku (zdkonné, Statutarne a interné limity) a rizikovych ukazovatelov (ako napriklad duracia,
priemerna splatnost, vynos do splatnosti, volatilita hodnoty podielu).
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ZAKLADNE FINANCNE UKAZOVATELE FONDU

SUVAHA k 31. decembru 2021 - skratena verzia

Bezné uctovné

Bezprostredne
predchadzajuce

POLOZKA obdobie Gctovné obdobie

Aktiva X X
Investicny majetok 9129 285 10170 202
Podiely v realitnych spolo¢nostiach 1959 546 1729486
Podielové listy 2300241 3993736
Pohladavky voci realitnym spolo¢nostiam 4 869 498 4 446 980
kratkodobé 474 315 51797
dlhodobé 4395 183 4395 183
Neinvesticny majetok 918 227 357 092
Penazné prostriedky a ekvivalenty penaZznych prostriedkov 11 415 8333
Ostatny majetok 906 812 348 759
Aktiva spolu 10 047 512 10527 294
Bezprostredne
Beiné uctovné predchadzajuce
POLOZKA obdobie uctovné obdobie

Pasiva X X
Zavazky 182 944 159 800
Zavazky voci spravcovskej spolo¢nosti 138 293 123581
Ostatné zavazky 44 651 36 219
Vlastné imanie 9 864 568 10 367 494
Podielové listy 9 864 568 10 367 494
z toho zisk alebo strata za uctovné obdobie 510 660 455 596
Pasiva spolu 10047 512 10527 294

VYKAZ ZISKOV A STRAT za rok konéiaci 31. decembra 2021 — skratena verzia

Bezné Bezprostredne
uctovné predchadzajuce
POLOZKA obdobie Uétovné obdobie

b 1 2
Vynosy z Grokov 439518 412 143
Uroky z finanéného prendjmu - -
Iné uroky 439518 412 143
Vynosy z podielovych listov 260 453 119281
Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych spolo¢nostiach 230 060 235517
Cisty zisk/strata z cennych papierov (79 561) (17 438)
Vynos z majetku vo fonde 850 470 749 503
Transakéné naklady (5122) (5940)
Cisty vynos z majetku vo fonde 845 348 743 563
Cisty zisk/strata zo spravy majetku vo fonde 845 348 743 563
Naklady na odplatu za spravu fondu (228 788) (211 767)
Néklady na odplatu za sluZby depozitdra (98 760) (67 800)
Naklady na audit Uc¢tovnej zavierky (7 140) (8 400)
Zisk alebo strata za uctovné obdobie 510 660 455 596
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PREHLAD O ZMENACH V €ISTOM MAJETKU FONDU - skratena verzia

Bezprostredne predchadzajuce
POLOZKA Bezné uctovné obdobie uctovné obdobie
Cisty majetok na zaciatku obdobia 10367 494 9019 665
Pocet podielov 97 709 540 88 937 825
Hodnota jedného podielu 0,106105 0,101415
Upisané podielové listy 53 663 1541632
Zisk alebo strata fondu 510 660 455 596
Vratené podielové listy (1067 249) (649 399)
Narast/pokles ¢istého majetku (502 926) 1347 829
Cisty majetok na konci obdobia 9 864 568 10367 494
Pocet podielov 88 353516 97 709 540
Hodnota jedného podielu 0,111649 0,106105
PREHLAD O PENAZNYCH TOKOCH (nepriamou metédou)
Bezprostredne
predchadzajice
BeZné uctovné uctovné
POLOZKA obdobie obdobie
Cisty zisk za Gi¢tovné obdobie 510 660 455 596
Upravy o neperiaZné operdcie
Vynosy z Urokov, odplat a provizii (439 518) (412 143)
Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych spolo¢nostiach (230 060) (235517)
Vynosy z podielovych listov (260 453) (119 281)
Naklady na uroky, odplaty a provizie 327548 279 567
Zmena stavu zavazkov za uroky, odplaty a provizie (312 836) (188 005)
Naklady na dodavatelov 12 262 14 340
Zmena stavu zavazkov voci dodavatelom (3 402) 2 400
Cisty periazny tok z prevddzkovej ¢innosti (395 802) (203 043)
Penainy tok z investicnej ¢innosti
Dlhodobé péZicky poskytnuté realitnym spolo¢nostiam - (100 000)
Dlhodobé pézicky poskytnuté realitnym spolocnostiam - splatky 17 000 105 000
Prijaté uroky - 27013
Prijem z predaja akcii v zahrani¢nych subjektoch kolektivneho investovania 1395 895 -
Nakup akcii v zahrani¢nych subjektoch kolektivneho investovania - (1112 001)
Cisty periazny tok z investicnej ¢innosti 1412 895 (1079 988)
Penazny tok z finan¢nej Cinnosti
Emisia podielovych listov a preddavky na podielové listy 53238 1493 755
Redemadcia podielovych listov (1067 249) (649 399)
Cisty periazny tok z investicnej éinnosti (1014 011) 844 356
Cisty narast pefiainych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 3082 (438 675)
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci ictovného obdobia 11415 8333
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku uctovného obdobia 8333 447 008
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VYPOCET CISTE) HODNOTY MAJETKU FONDU, POCET PODIELOV A CENA PODIELOVYCH LISTOV

Hodnota Hodnota

majetku fondu | majetku fondu

pre vypocet pre vypocet

hodnoty PL hodnoty PL

Popis k 31.12.2021 k 31.12.2020
Akcie v realitnych spoloc¢nostiach 1959 546 1729486
Akcie v zahranic¢nych subjektoch kolektivneho investovania 2300241 3993 736
Pohladavky voci realitnym spolo¢nostiam 4905 549 4 466 034
Ostatné aktiva 906 815 348 759
Penazné prostriedky a ekvivalenty penaZnych prostriedkov 11 415 8333
Aktiva spolu 10 083 566 10 546 348
Zavazky vodi spravcovskej spolocnosti 138 293 123 581
Ostatné zavazky 80 705 55273
Zavazky spolu 218 998 178 854
CISTA HODNOTA MAJETKU FONDU 9 864 568 10 367 494
Pocet podielov 88353516 97 709 540
Cena podielového listu k 31. decembru 0,111649 0,106105

PRILOHY

Sprava nezavislého auditora k Gctovnej zavierke
Riadna uctovna zavierka Fondu za rok konciaci 31. decembra 2021

e Suvaha k 31. decembru 2021
e Vykaz ziskov a strat za rok konciaci 31. decembra 2021
e Poznamky k uctovnej zavierke zostavenej za rok konciac 31. decembra 2021



