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UVODNE SLOVO PREDSEDU PREDSTAVENSTVA

VaZzeni investori, obchodni partneri a kolegovia,

dovolte mi stru¢né zhrnutie toho, ¢o pre GOLDSIDE Asset Management znamenal rok 2021. Predovsetkym bol
v znameni pokracujuceho procesu konsolidacie naSej materskej spolo€nosti a do istej miery aj vznameni
pretrvavajucich opatreni tykajucich sa Sirenia virusu COVID 19.

Uplynuly rok je mozné nazvat rokom prechodnym. Po rokoch 2019 a 2020, kedy sa nam podarilo ziskat potrebné
povolenia na uvedenie nasho prvého fondu, nastavit vSetky procesy potrebné pre hladky chod sprévcovskej
spolo¢nosti vratane implementacie informacnych systémov, nadviazat spolupracu s predajnymi sietami
a Uspesne zrealizovat prvé obchody v prospech portfélia fondu, sa rok 2021 vyznacoval hladanim takého riesenia,
ktoré by zabezpecilo moZnost nadviazat na vyssie uvedené Uspesne zvladnuté milniky. RieSenie vo forme zmeny
majitela nasej spolo¢nosti sa ndam podarilo najst este v prvej polovici roka 2021. Ak sa podari Uspesne zavfsit
prave prebiehajuce konanie v Narodnej banke Slovenska na odsuhlasenie nového akcionara, tak rok 2022 bude
rokom, v ktorom bude implementovanych mnoho zmien, ktoré povedu k rozSireniu ponuky investicnych
moznosti pre nasich klientov a k vyraznému narastu objemu spravovanych aktiv.

Jednym z désledkov Sirenia epidémie bolo aj urychlenie zavadzania digitalizacie procesov. V roku 2021 sme do
nasej klientskej GOLDSIDE e-Zény Uspesne nasadili novy, plne digitalizovany sp&sob uzavretia zmluvy. Vdaka
nemu mobzZe klient investovat bez potreby fyzickej tlae zmluvnej dokumentécie a nasledne ju klient moze
podpisovat aj elektronicky.

Je velmi pozitivne, Ze nelahké obdobie, ktorym v stéasnosti nasa spoloénost prechadza, nemalo Ziadny negativny
vplyv na nase zavazky voci podielnikom. Nami spravovany fond GOLDSIDE Real Estate Fund dosiahol v roku 2021
vykonnost 5,23% a potvrdil svoje prvenstvo medzi slovenskymi realitnymi fondmi uréenymi pre retailovych
klientov.

Chcel by som aj touto cestou podakovat kolegom, obchodnym partnerom, nasim investorom, Ze s nami narocny
minuly rok 2021 zvladli. Pripravovand zmena akciondra nam moze priniest nové moznosti rozvoja biznisu. Verim,
Ze na konci roka 2022 budem méct konstatovat, Ze toto naro¢né obdobie mame Uspesne za sebou a Ze potencial,
ktory ndam priniesla zmena akcionara, sme naplno vyuZili.

Peter Janiga

Predseda predstavenstva
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IDENTIFIKACNE UDAJE SPOLOCNOSTI

Obchodné meno spravcovskej spolocnosti

GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s. (dalej ako ,,spravcovska spolo¢nost” alebo ,,Spolo¢nost”)

Pravna forma

Akciova spolo¢nost

Sidlo

Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava, Slovenska republika

iI¢o

51261103

Akcionar

Arca Capital Finance Group, a.s., 100%

Predmet Cinnosti

a)

b)

vytvaranie a spravovanie alternativnych investi¢nych fondov a zahrani¢nych alternativnych investi¢nych
fondov podla § 27 ods. 1 zakona o kolektivnom investovani na zaklade povolenia udeleného Narodnou
bankou Slovenska. Spravovanim alternativnych investicnych fondov a zahrani¢nych alternativnych
investicnych fondov sa podla ust. § 27 ods. 4 zakona o kolektivnom investovani rozumie riadenie
investicii majetku alternativneho investicného fondu a zahrani¢ného alternativneho investicného fondu
a riadenie rizik suvisiacich s tymito investiciami.

dalsie ¢innosti, ktoré méze spravcovska spolocnost podla ust. § 27 ods. 5 zdkona o kolektivhom
investovani dodato¢ne vykondvat v ramci spravovania alternativneho investicného fondu a

zahrani¢ného alternativneho investi¢cného fondu, ktorymi su:

i)

i)

i)

administracia, ktorou sa rozumeju ¢innosti podla ust. § 27 ods. 2 pism. b) zakona o kolektivnom
investovani, a to vo vztahu k alternativnym investi¢cnym fondom a zahrani¢nym alternativnym
investi¢cnym fondom,

distribldcia cennych papierov a majetkovych Gcasti alternativnych investi¢nych fondov a
zahrani¢nych alternativnych investi¢nych fondov,

¢innosti suvisiace s aktivami alternativneho investicného fondu a zahrani¢ného alternativneho
investicného fondu, a to sluzby nevyhnutné na splnenie povinnosti pri sprave majetku
alternativneho investicného fondu alebo zahrani¢ného alternativheho investicného fondu,
sprava zariadeni, cinnosti spravy nehnutelnosti, poradenstvo podnikom o kapitalovej
Strukture, priemyselnej stratégii a suvisiacich otazkach, poradenstvo a sluzby tykajlce sa
zluceni a kupy podnikov a iné sluzby spojené so spravou alternativneho investicného fondu
alebo zahrani¢ného alternativneho investicného fondu a spolo¢nosti a inych aktiv, do ktorych
tento fond investoval.
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Predstavenstvo

Clenovia predstavenstva spravcovskej spolo¢nosti k 31. decembru 2021:

Predstavenstvo

Predseda Mgr. Peter Janiga
Clen Mgr. Pavel Bodlak
Clen Ing. Radko Semancik

Dozorna rada

Clenovia dozornej rady spravcovskej spolo¢nosti k 31. decembru 2021:

Dozornd rada

Ing. Rastislav Veli¢

Ing. Henrich Kis

Ing. Milo$ Krssak

Vyska zakladného imania

125 tis. EUR

Depozitar

Obchodné meno: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka zahrani¢nej banky
Sidlo depozitara: Sancova 1/A, 813 33 Bratislava

ICO depozitéra: 47 251336

Auditor spolocnosti

Obchodné meno: BPS Audit, s. r. o.

Sidlo auditora: Plynarenska 1, 821 09 Bratislava — mestska ¢ast Ruzinov
ICO auditora: 51985373

Kontakt

www.goldsidefunds.sk

Tato vyro¢na sprava bola zostavena podla Zdkona o Gétovnictve €. 431/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.


http://www.goldsidefunds.sk/
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CHARAKTERISTIKA SPOLOCNOSTI

Spravcovska spolocnost GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s. bola zaloZzena dria 27. novembra 2017
a do obchodného registra bola zapisana 7. decembra 2017. Svoju ¢innost vykonava v sulade s ustanoveniami
zékona ¢. 203/2011 Z.z. o kolektivnom investovani v zneni neskorsich predpisov.

Hlavnou aktivitou spravcovskej spolocnosti je sprava nasledujiceho podielového fondu.
Informacie o podielovom fonde

K 31. decembru 2021 Spoloénost spravuje jeden podielovy fond GOLDSIDE Real Estate Fund, o.p.f., GOLDSIDE
Asset Management, sprav. spol., a.s. (dalej len ,,Fond” alebo skrateny nazov Fondu ,GOLDSIDE Real Estate
Fund”). Fond ma formu otvoreného podielového fondu a je vytvoreny ako verejny Specialny fond nehnutelnosti.

HOSPODARENIE SPOLOCNOSTI

Spoloc¢nost dosiahla v roku 2021 stratu na uUrovni 287 tis. EUR, ¢o je oproti roku 2020 pokles o 424 tis. EUR.
Objem spravovaného majetku bol k 31. decembru 2021 vo vyske 10 048 tis. EUR.

Spravcovska spolocnost ako Gctovna jednotka nebola pocas Gétovného obdobia roka 2021 vystavena Zziadnym
Specialnym rizikdm alebo neistotam vyplyvajicim z jej vlastnej ¢innosti. Financné rizika a ich riadenie su popisané
v poznamkach k individudlnej uctovnej zavierke spravcovskej spolo€nosti za rok 2021.

Vyznamné udalosti roka 2021

e Opatrenia suvisiace so Sirenim virusu COVID-19 a ich dopad na ekonomiku

e ]l 2021 spustenie paperless/contactless onboardingu klientov

e Zahdjenie restrukturalizatného procesu materskej firmy Arca Investments, a.s.

e Zahdjenie procesu zmeny akcionara Spoloc¢nosti podmienené odsuhlasenim zo strany Narodnej banky
Slovenska

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni tictovného obdobia

V suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie Spolocnosti urobilo analyzu moznych ucinkov
a nasledkov na Spoloc¢nost a Fond a dospelo k nazoru, Ze v sicasnosti nemaji vyznamné nepriaznivé
dopady na Spoloc¢nost ani Fond (okrem rastucich cien vstupov, najma pohonnych hmot, energii a
sluzieb). Vedenie Spolocnosti nepredpokladda vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v cinnosti v blizkej bududcnosti (t.j. pocas nasledujicich 12 mesiacov od datumu
zostavenia Uctovnej zavierky).

Po 31. decembri 2021 do dna zostavenia vyrocnej spravy nenastali Ziadne dalSie také udalosti, ktoré by si
vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v tejto vyrocnej sprave, okrem tych, ktoré su zverejnené v Uctovnej
zavierke Spoloc¢nosti za rok 2021 v poznamkach.

Predpokladany buduci vyvoj ¢innosti Spolo¢nosti

Spolo¢nost predpoklada udrzanie svojej ¢innosti — sprava GOLDSIDE Real Estate Fund a analyzuje nové moznosti
pre rozvoj biznisu.

Naklady na €innost v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost nerealizovala Ziadnu c¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja, nakolko tieto €innosti nesuvisia s jej
predmetom podnikania.
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Nadobudanie vlastnych akcii a obchodnych podielov materskej tictovnej jednotky

Spolo¢nost nenadobudla, ani neplanuje nadobudat Ziadne vlastné akcie materskej u¢tovnej jednotky.
Organizacné zlozky v zahranici

Spolo¢nost nema zriadenu Ziadnu organizacnu zlozku v zahranidi.

Navrh na vysporiadanie straty za rok 2021

Statutarny orgén navrhne schvdlit preGétovanie straty za rok 2021 na straty minulych Gétovnych obdobi.

AKCIONAR SPOLOCNOSTI

Arca Capital Finance Group, a.s.je 100 % akciondrom spoloc¢nosti GOLDSIDE Asset Management. Jej investi¢né
aktivity st primarne cielené na slovenskom a ¢eskom trhu s postupnym rozsirovanim sa aj do blizkeho zahranicia.
Vyhladava a investuje do prileZitosti s cielom vytvorenia obsiahlej siete vzdjomne sa doplfiajicich aktivit v
oblastiach, ktoré na seba ekonomicky nadvazuju. Prepaja kltcové investicie s profesionalnymi licencovanymi
sluzbami aj v oblasti investovania a financnych trhov. V oblasti nehnutelnosti vystupuje ako aktivny developer so
Sirokym portféliom a ambiciéznymi projektmi.

Najvy$sou materskou spolocnostou Spolo¢nosti je Arca Investments, a.s. ktorej vlastnikmi st Ing. Rastislav Veli¢
(60%), Ing. Peter Kristofovic (30%) a Ing. Henrich Kis (10%).

KLUCOVE UKAZOVATELE FONDU

Klicové ukazovatele za GOLDSIDE Real Estate Fund, a.s. spravovany Spoloénostou k 31. decembru
2021 su nasledovné:

Hodnota majetku

fondu pre vypocet

hodnoty PL

Popis (v tis. EUR)
Podiely v realitnych spolo¢nostiach 1960
Podielové listy 2300
Pohladavky voci realitnym spolo€nostiam 4869
Penazné prostriedky a ekvivalenty penaznych prostriedkov 11
Ostatny majetok 908
Aktiva spolu 10 048
Zavazky voci spravcovskej spolo¢nosti 138
Ostatné zavazky 45
Zavazky spolu 183
CISTA HODNOTA MAJETKU FONDU 10 048
Pocet podielov 88353516
Cena podielového listu k 31. decembru 2021 0,111649
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KLUCOVE FINANCNE UKAZOVATELE SPRAVCOVSKEJ SPOLOCNOSTI

Kldcové financné ukazovatele za GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s. su:

SUVAHA (v tis. EUR) 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2019
Aktiva 562 1125 1886
Zavazky 130 400 450
Vlastné imanie 432 725 1436
VYKAZ ZISKOV A STRAT (v tis. EUR) 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2019
Cisté vynosy z trokov, poplatkov a provizii 253 296 81
Prevadzkové vynosy - -
Prevadzkové naklady (666) (887) (925)
Tvorba oCakavanych strat k iverom 120 (120) -
Strata po zdaneni (293) (711) (844)

PRILOHY

Sprava nezavislého auditora k Gctovnej zavierke
Uctovna zavierka Spolo¢nosti za rok konéiaci sa 31.

e Vykaz financ¢nej pozicie

e Vykaz suhrnnych ziskov a strat
e Vykaz zmien vlastného imania
e Vykaz o penaznych tokoch

e Poznamky k uctovnej zavierke

decembra 2021




