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PREDAIJINY PROSPEKT SPECIALNEHO FONDU NEHNUTELNOSTiI
GOLDSIDE Real Estate Fund, o.p.f., RIB SLOVAKIA, sprav. spol., a.s.

UPOZORNENIE:

Hodnota investicie sa moézZe aj zniZovat a nie je zaruéena navratnost pévodne investovanej
sumy. Tento predajny prospekt sa moze poéas trvania zmluvného vztahu medzi
spravcovskou spoloénostou a podielnikom menit, ato sposobom uvedenym v éasti J.
Statutu podielového fondu.

1.

11

INFORMACIE O FONDE

Nazov fondu je GOLDSIDE Real Estate Fund, o.p.f., RIB SLOVAKIA, sprav. spol., a.s. (dalej len
JFond"). Skrateny nazov Fondu je GOLDSIDE Real Estate Fund. Fond ma formu otvoreného
podielového fondu a je wivoreny ako verejny épecialny fond nehnutelnosti. Fond nespina podmienky
a poziadavky pravneho aktu Eurdpskej Unie upravujuceho kolektivne investovanie.
Datum vytvorenia: Povolenie na vytvorenie Fondu bolo udelené rozhodnutim Narodnej banky
Slovenska (dalej len ,NBS") ¢. z. 100-000-193-736 k ¢. sp. NBS1-000-036-600 zo dna 02.10.2019, ktoré
nadobudlo pravoplatnost dria 04.10.2019. Fond bol vytvoreny na dobu neurcitu.
Statut Fondu je stuéastou predajného prospektu. Aktudlna verzia étatltu, rocna a polrocna sprava
o hospodareni s majetkom Fondu, predajny prospekt a klucové informéacie pre investorov Fondu su
bezplatne pristupné na www.goldsidefundssk, v listinnej podobe na obchodnych miestach RIB
SLOVAKIA, sprav. spol., as. (dalej .Spravca’) a v sidle Spravcu a depozitara; na poziadanie mozu byt
bezplatne zaslané podielnikom.
Na majetok Fondu sa vztahujl ustanovenia zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni
neskorsich predpisov a ustanovenia medzinarodnych zmldv o zamedzeni dvojitého zdanenia,
ktorymi je Slovenska republika viazana. Spravca je povinny vykonat zrazku dane z vyplatenia (vratenia)
podielovych listov (dalej aj ako ,PL"), pricom platitelom dane je Spravca. Zrazkova dan pri vyplateni
PL sa odvadza z Cistého vynosu, ktory predstavuje kladny rozdiel medzi vyplatenou nezdanenou
sumou pri vrateni PL a vkladom podielnika, ktorym je Uhrn predajnych cien PL pri ich vydani. Takto
vybranu zrazkovd dan moézu fyzické a pravnické osoby, ktoré su rezidentmi Slovenskej republiky,
povazovat za preddavkovi a za splnenia podmienok ustanovenych zakonom ¢. 595/2003 Z.z. o dani
z prijmov v zneni neskorsich predpisov médzu pri podani danového priznania poziadat o vratenie
preddavku na dan. Zrazku dane Spravca nevykonava v pripadoch, ak je prijemcom vynosu podielovy
fond, doéchodkovy fond, doplnkovy déchodkovy fond, obchodnik scennymi papiermi alebo
zahrani¢ny obchodnik s cennymi papiermi drziaci PL vo svojom mene pre svojich klientov v ramci
poskytovania investicnej sluzby na Uzemi Slovenskej republiky prostrednictvom svojej pobocky alebo
bez zriadenia pobocky a platitelom dane vyberanej zradzkou z vyplatenia PL je obchodnik s cennymi
papiermi alebo zahrani¢ny obchodnik s cennymi papiermi. Niektori investori mdzu podliehat
Specifickym danowym rezimom a uvedené spodsoby zdanovania prijmov plynucich z investicii vo
fondoch nemusia byt pre nich platné a Uplné. Danovy rezim investorov, ktori nie su rezidentmi
Slovenskej republiky, sa riadi predovsetkym ustanoveniami zmluvy o zamedzeni dvojitého zdanenia
medzi Slovenskou republikou a ich rezidenc¢nou krajinou. Investor sa bude povazovat za zahrani¢nu
osobu, ak predlozZi Spravcovi potvrdenie o danovej rezidencii v zahranici. Ak je investor dafovym
rezidentom krajiny, s ktorou ma Slovenska republika uzatvorend zmluvu o zamedzeni dvojitého
zdanenia, uplatni sa danowy rezim v zmysle tejto zmluvy. Zdarnovanie prijmov z investovania do
Fondu sa md&ze menit v suvislosti s novelami darowvych predpisov, preto v pripade nejasnosti
tykajucich sa prislusného zdarovania, Spravca odporica moznost vyuzitia odborného poradenstva.
Vynosy z majetku Fondu Spravca priebezne zahfria do Cistej hodnoty majetku vo Fonde, to znamena
aj do aktuélne] ceny uz vydanych PL. Periodicita vyplaty vynosov z majetku Fondu sa teda
nestanovuje.
RocCna uctovna zavierka Fondu sa zostavuje k 3112. prislusného roka. Spravca zostavuje okrem rocnej
Uctovnej zavierky aj priebeznu Uctovnu zavierku k poslednému dnu uctovného stvrtroka.
Audit ro¢nej Uctovnej zavierky vykonava spolo¢nost BPS Audit, s. r. 0, so sidlom Plynarenska 1, 821 09
Bratislava, ICO: 51985373, &islo licencie: 406.
Udaje o PL a postup pri zru$eni Fondu
a) Prava spojené s PL, podoba, forma PL a spdsob evidencie PL sU upravené v statUte, Cast |. ods. 1 a
2.
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1.8.
1.9.

110.

111

112.
113.

114.

1.15.

b) K zrudeniu Fondu modze dojst len v stlade so zakonom ¢. 203/2011 Z.z. o kolektivnom investovani
v platnom zneni (dalej len ,Zakon"), a to (i) na zaklade rozhodnutia NBS o odobrati povolenia na
vytvorenie Fondu, (ii) na zéklade vratenia povolenia po predchadzajucom suhlase NBS podla §
163 ods. 1 pism. |I) Zakona, (iii) alebo ak povolenie na vytvorenie Fondu zaniklo vratane zaniku
povolenia uplynutim doby. na ktoru bol Fond vytvoreny. Podielnik nie je opravneny ziadat zrusenie
Fondu. Po vzniku skutocnosti majucich za nasledok zanik a zrusenie Fondu, je Spravca povinny
okamzite skoncit vydavanie a vyplacanie PL, a do Siestich mesiacov vykonat mimoriadnu Uctovnu
zavierku Fondu, predat majetok vo Fonde, zabezpecit splatenie pohladavok v prospech majetku
vo Fonde, vyrovnat vsetky zavazky z hospodarenia s majetkom vo Fonde a vyplatit podielnikom
ich podiel na majetku vo Fonde, pricom tato lehota mbze byt v oddvodnenych pripadoch
v zmysle Zakona predizena najviac o dvanast mesiacov.

Sposob a podmienky vydania PL sU upravené v statlte, Cast |. ods. 4 az 17.

Sposob a podmienky vyplatenia PL a okolnosti, za ktorych mdZe byt pozastavené pravo na

vyplatenie PL, sU upravené v statute, ¢ast |. ods. 18 az 25. Spravca méze v mimoriadnych pripadoch,

pokial je to v zdujme podielnikov, najdlhsie vSak na 12 mesiacov, pozastavit vyplacanie PL.

Opis pravidiel pre vypocet a pouzitie vynosov je upraveny v statute, Cast F. ods. 12.

Opis investicnych cielov s majetkom vo Fonde, investicnej stratégie, investinej politiky

a obmedzeni investicnej stratégie a investictne] politiky, Udaje o postupoch a nastrojoch, ktoré

mMozno pouzit pri sprave majetku vo Fonde, sU upraveneé v statute, Cast D. a Cast E. UPOZORNENIE:

Spravca bude investovat do akcii: dlhopisov: inych prevoditelnych cennych papierov: nastrojov

penazného trhu: eurépskych fondov alebo zahranicnych subjektov kolektivneho investovania:

vkladov na beznych a na vkladovych uUctoch: derivatov: nehnutelnosti: majetkovych ucasti

a) Udaje o Uveroch, ktoré mozno pri spréave majetku pouzit, sU upravené v Statlte, ¢ast E. ods. 4 az
7.

b) Majetok vo Fonde mozno v sulade s investicnou politikou Fondu investovat aj do financnych
derivatov, ktoré su v sulade s poziadavkami Zakona, a to na Ucely dosahovania vynosov, ako aj na
Ucely zabezpecenia akciového rizika, Urokového rizika, rizika realitného trhu a menového rizika
Fondu, ktoré moze byt aktivne riadené, tj. Uc¢elom takychto obchodov je zabezpecenie hodnoty
majetku vo Fonde proti stratam alebo je ich zamerom dosahovanie investicnych cielov. Z dovodu
investovania do finanénych derivatov sa mézZe vo Fonde doéasnhe zvysit riziko straty
vztahujlice sa na majetok vo Fonde. Riziko straty mézZe vzniknut v pripade zmien trhovych
cien derivatov aich podkladovych aktiv. Dalsie Udaje o majetku vo Fonde, podmienkach. za
ktorych je mozné majetok investovat aj do financ¢nych derivatov, su upravené v Statute, Cast E. ods.
1 pism. d).

Pravidla pre ocernovanie majetku a zavazkov vo Fonde sU upravené v Statute v Casti G.

Cistd hodnota majetku vo Fonde je upravend v $tatlte, ¢ast G. ods. 1a 2.

a) Pravidld pre vypocet Cistej hodnoty majetku vo Fonde a spdsob urcenia aktuélnej ceny PL,
predajnej a ndkupnej ceny PL sU upravené v statUte v ¢asti G. ods. 2; aktudlnu cenu PL, predajnu
cenu PL, ndkupnu cenu PL urcuje Spravca pravidelne dvakrat do kalendérneho mesiaca, a to k (i)
15. driu prislusného kalendarneho mesiaca a (ii) poslednému dru prislusného kalendarneho
mesiaca. Spravca je opravneny zistit a urcit aktudlnu cenu PL, predajnu cenu PL a ndkupnu cenu
PL aj mimoriadne kinému dnu nez podla predchédzajlcej vety, tj. nad rdmec pravidelného
ocenovania hodnoty majetku vo Fonde a urcovania aktuélnej ceny PL, predajnej ceny PL
a nakupnej ceny PL podla predchadzajlcej vety.

b) Spravca zverejnuje a aktualizuje zverejnené Udaje o hodnote podielu a aktudlnej cene PL,
predajnej cene PL, ndkupnej cene PL, Cistej hodnote majetku vo Fonde v denniku s celostatnou
podsobnostou uverejfiujucom burzoveé spravy, bezodkladne po tom, ako bol oceneny majetok
a zavazky vo Fonde a ako bola v sulade s pism. a) ¢lanku 113, tohto predajného prospektu urcena
aktualna cena PL, predajna cena PL a nadkupnéd cena PL. Aktudlna hodnota podielu sa rovna
aktualnej cene PL.

Vstupny poplatok (t.j. poplatok spojeny s vydanim PL) sa pocita ako nasobok wsky vstupného

poplatku v 9% a investovanej sumy, pricom vyska vstupného poplatku v 9% je urcena v zavislosti

od wysky investovanej sumy podla tabulky nizsie.

Vyska investovanej sumy v € Vyska vstupného poplatku v %

Do 30 000, - 2,00

Nad 30 000.- vratane \ndividu}é\ny (pri dc?dréiavahf princfpvu rovnakého

zaobchadzania so vsetkymi investormi)

Vystupny poplatok (t.j. poplatok spojeny s vyplatenim PL) sa urcuje percentom z aktuélnej ceny

PL. Nakupna cena PL predstavuje rozdiel aktudlnej ceny PL k rozhodujucemu dnu a vystupného

poplatku.
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1.76.

117.
1.18.
1.19.

1.20.

Vyska poplatku je zavisla od doby, ktora uplynie od vydania PL, takto:

Doba od vydania PL v rokoch Vyska vystupného poplatku v %

do 3 1.00

3 (vratane) a viac 0.00

Tabulka vysSie sa neuplatni, ak pdjde o situaciu podla Casti |. ods. 18 Statutu (pripad vyhlasenia

mimoriadneho obdobia).

Vstupny a wstupny poplatok je Spravca opravneny znizit, a to najma s ohladom na vysku investovanej

sumy, ktord bude investor investovat do Fondu, ako aj s ohladom na distribucny kanal, pricom

Spravca uplatnuje princip rovnakeho zaobchadzania so vsetkymi investormi.

Poplatok za prestup medzi fondmi sa urcuje percentom z aktualnej ceny PL fondu, z ktorého

investor prestupuje, k rozhodujucemu dnu. Vyska poplatku za prestup je zavisla od doby, ktora

uplynula od vydania PL fondu, z ktorého investor prestupuje, takto:
Doba od vydania PL fondu,

z ktorého sa vystupuje, v rokoch
do 3 1.00
3 (vratane) a viac 0.00
Poplatok za prestup medzi fondmi je prijmom Spréavcu. Rozhodujucim drnom, ktory je rozhodujucim
dnom na urcenie aktualnej ceny PL fondu, z ktorého investor prestupuje, a zaroven rozhodujucim
drom na urcenie aktualnej ceny PL fondu, do ktorého investor prestupuje, je den, kedy bola
Spravcovi dorué¢end Uplna Ziadost o prestup. Pri prestupe medzi fondmi sa popri poplatku za
prestup neuplatnuje zo strany Spravcu ziadny iny poplatok.

Minimalna vyska jednorazovej vstupnej investicie je 20,- EUR.

Minimalna vyska jednorazovej naslednej investicie je 20,- EUR.

Udaje o druhoch, vyske a vypoéte odplaty hradenej z majetku Fondu:

a) Aktudlna wska tzv. Zakladnej odplaty Spravcu za spravovanie Fondu je vo wske 1% z rozdielu
medzi hodnotou majetku vo Fonde a jeho zavazkami a aktualna vyska tzv. Vykonnostnej odplaty
Spravcu za spravu Fondu predstavuje hodnotu 20%: pricom spdsob ich wpoltu je upraveny
v Statute, Cast B. ods. 4 az 5.

b) Odplata depozitara za vwkon ¢innosti je vo wske 0159% z rozdielu medzi hodnotou majetku vo
Fonde a jeho zavazkami: spbsob jej vypoctu je upraveny v Statute, Cast C. ods. 3 az 6, pricom plati,
ze v prvych troch rokoch od zacatia vydavania PL Fondu bude minimalna mesacna vyska odplaty
depozitéra:

Vyska poplatku za prestup v %

a. V prvom roku od zacatia vydavania PL Fondu: 4350- EUR
b. V druhom roku od zacatia vydavania PL Fondu: 6,500,- EUR
c. Vtretom roku od zacatia vydavania PL Fondu: 8,650,- EUR.

K stanovenej mesacnej vyske odplaty depozitédra je Uctovand DPH v zmysle platnych pravnych
predpisov.

c) Spravca méa uzatvorené zmluvy s financnymi agentmi podla zékona ¢.186/2009 Z.z. o finanénom
sprostredkovani, resp. podla Zakona za uUcelom distribdcie PL (distribu¢né kanaly). Sprévca
poskytuje odplatu distribu¢nym kanalom vo forme provizie, ktorej vysSka sa urcuje z vysky
investovanej a/alebo spravovanej sumy a ktord moze zahfnat cast alebo cely vstupny poplatok,
Cast alebo cely wystupny poplatok a cast odplaty Sprévcu za spravu Fondu, za splnenia
podmienok stanovenych Zakonom. Uhradenie odplaty zvySuje kvalitu prislusnej sluzby, vo vztahu
ku ktorej sa hradi. Vyska provizii pre distribu¢né kanaly nema vplyv na wsku vstupného alebo
vystupného poplatku zaplatenu Spravcovi investorom, ani nema vplyv na plnenie povinnosti
Spravcu konat v najlepsom zdujme podielnikov. Spravca v tejto suvislosti moéze poskytnut
nepenazné plnenie vo forme vyhier zo sutazi organizovanych Spravcom. Podrobnejsie informéacie
o tychto poplatkoch a proviziach poskytne Spravca podielnikovi na zéklade jeho ziadosti.

d) Fondu mozu byt Uctované pri investicidch do cennych papierov fondov, eurépskych fondov alebo
zahrani¢nych subjektov kolektivheho investovania (podla § 88 ods. 1 pism. e) Zadkona) poplatky za
spravu, pricom maximalna vyska takejto ro¢nej odplaty / poplatkov za spravu nepresiahne 5% z
priemerne] rocnej Ccistej hodnoty majetku v prislusnom fonde, eurdépskom fonde alebo
zahranicnom subjekte kolektivheho investovania.

e) Udaje o daldich nakladoch s upravené v $tatUte v &ast F. ods. 13 a 14.

Investovanou sumou sa na Ucely ustanoveni tohto predajného prospektu, ako aj na Ucely ustanoveni

Statutu, rozumie suUcet (i) suctu platieb poskytnutych investorom, ktoré Spréavca pouzil na Uhradu

predajnej ceny podielovych listov Fondu a (i) zaokruhlovacieho rozdielu, ak takyto zaokruhlovaci

rozdiel vznikol pri wpocte aktualnej ceny podielovych listov Fondu podla casti G. ods. 2 statUtu.
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121. Program RIB Investi¢né sporenie - Fond :

a)

)

c)

Tento clanok 121. tohto predajného prospektu, vztahujuci sa na investovanie v ramci
programu RIB Investicné sporenie - Fond, predstavuje Specidlnu Upravu vo vztahu k ¢lankom
114. az 118. tohto predajného prospektu.

Program RIB Investicné sporenie - Fond sa zriaduje na zaklade ziadosti investora o RIB
Investicné sporenie - Fond za podmienok stanovenych v Osobitnych obchodnych
podmienkach pre program RIB Investicné sporenie - Fond, vydanych Spravcom
a zverejnenych na webovom sidle Spravcu na www.goldsidefunds sk.

Pri programe RIB Investicné sporenie - Fond plati investor nasledovné poplatky:

Vystupny poplatok % zo sumy
pozadovanej na vyplatenie
Investovana p_oplatok v %- poplatok v % podla doby investovania
suma z investovanej z cielovej sumy nad 3 roky
sumy do 3 rokov (vratane 3
rokov)

Vstupny Zriad'ovaci

z cielovej sumy 0.00 200 1.00 0.00

do 150 %

(vratane)

podla
podmienok
platnych pre
investovanie
mimo
programu RIB
Investicné
sporenie - Fond
podla ¢lanku
114, tohto
predajného
prospektu

presahujuca
1509 cielove]
sumy

0.00 1.00 0.00

>0 Q

i Investovanou sumou sa na Ucely programu RIB Investi¢né sporenie - Fond rozumie
suma podla ¢lanku 1.20. tohto predajného prospektu. Cielovou sumou sa na Ucely
programu RIB Investicné sporenie - Fond rozumie vyska penaznych prostriedkov,
ktoru si investor stanovi v ziadosti o RIB Investi¢né sporenie - Fond ako sumu, ktord
ma investor zaujem v rdmci programu RIB Investicné sporenie - Fond investovat na
nakup podielovwch listov Fondu: v cielovej sume nie je zahrnuty (i) zriadovaci
poplatok ani (i) zhodnotenie investovanych penaznych prostriedkov ani (iii) pripadny
zaokruhlovaci rozdiel, ktory vznikol pri vwpocte aktudlnej ceny podielovych listov
Fondu podla ¢asti G. ods. 2 Statutu.

i) Zriadovacim poplatkom je jednorazovy poplatok spojeny so zriadenim programu
RIB Investicné sporenie - Fond, ktory sa urcuje stanovenym percentom z vwysky
cielovej sumy (podla tabulky vyssie), ktory moze byt zaplateny prostrednictvom jednej
alebo viacerych platieb.

iii) Vstupnym poplatkom je poplatok spojeny s vydanim podielovych listov, ktory sa
urcuje stanovenym percentom z wysky investovanej sumy (podla tabulky vyssie).

iv) Vystupnym poplatkom je poplatok spojeny s vyplatenim podielovych listov, ktory sa
v zavislosti  od doby investovania urCuje stanovenym = percentom = zo
sumy pozadovane] investorom na vyplatenie (podla tabulky vyssie), pricom doba
investovania je doba, ktord zacina plynut odo dra 1. vydania podielovych listov
v ramci programu RIB Investi¢né sporenie - Fond.

V) Vstupny poplatok, wystupny poplatok a/alebo zriadovaci poplatok je Spravca
opravneny znizit, a to najma s ohladom na wysku investovanej sumy, ktord bude
investor investovat do Fondu, ako aj s ohladom na distribuc¢ny kanal, pricom Spravca
uplatriuje princip rovnakého zaobchadzania so vsetkymi investormi.

Prestup medzi fondmi je pri programe RIB Investicné sporenie - Fond vyluceny.

Minimalna vyska platby investora pri programe RIB Investicné sporenie - Fond je 20,- EUR.

Podielové listy v ramci programu RIB Investicné sporenie - Fond je mozné vydat v sulade

s pism. ¢) tohto ¢lanku 1.21. tohto predajného prospektu po splneni podmienok stanovenych
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2,

21

2.2.
2.3.
2.4.

2.5.

v Casti . ods. 4 az 17 Statdtu a po splneni podmienok, vratane podmienky zaplatenia celéeho
alebo casti zriadovacieho poplatku, podla Osobitnych obchodnych podmienok pre Program
RIB Investicné sporenie - Fond, vydanych Spravcom a zverejnenych na webovom sidle
Spravcu na www.goldsidefunds.sk.

INFORMACIE O SPRAVCOVSKEJ SPOLOCNOSTI

Obchodné meno, sidlo Spravcu: RIB SLOVAKIA, sprav. spol., a.s. so sidlom Karadzi¢ova 7773/2, 811 09
Bratislava - mestské ¢ast Staré Mesto, ICO: 51 261 103, zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu
Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka Cislo: 6695/B. Spoloc¢nost ma pravnu formu akciove] spolo¢nosti.
Datum vzniku: 7. decembra 2017.

Zakladné imanie: 125.000 EUR. Z&kladné imanie je splatené v plnej vyske.

Spravca vytvara a spravuje tieto Specialne fondy:

GOLDSIDE Real Estate Fund, o.p.f., RIB SLOVAKIA, sprav. spol., a.s.

Predstavenstvo Spravcu a dozorna rada Spravcu:
Predstavenstvo Spravcu:

1. Mgr. Peter Janiga

2. Ing.

predseda predstavenstva Spravcu
Radko Semancik
¢len predstavenstva Spravcu

3. Mgr. Pavel Bodlak

Clen predstavenstva Spravcu

predseda predstavenstva spolocnosti CARDUUS Asset Management, investi¢ni spolec¢nost,
as.

zakladatel a riaditel spolo¢nosti Carduus Wealth Advisors AG

spolo¢nik a konatel spolo¢nosti lluvatar Consulting, s.r.o.

¢len dozornej rady spoloc¢nosti ABS PAYMENT SLOVAKIA as.

Dozornd rada Spravcu:

1. Ing.

2. Ing.

3. Ing.

Roman Janega

predseda dozornej rady Spravcu

Statutérny organ alebo ¢len Statutdrneho organu v slovenskych obchodnych spoloc¢nostiach
v slovenskych obchodnych spolo¢nostiach venujlucich sa najméa sprostredkovaniu
a bez verejnej ponuky majetkovych hodndt, prendjmu hnutelnych veci, nehnutelnosti,
sprostredkovatelskej ¢innosti, ¢innosti podnikatelskych, organizacnych a ekonomickych
poradcov

¢len dozorného organu v slovenskych obchodnych spoloc¢nostiach venujlcich sa najma
reklamnym a marketingovwym sluzbam, prendjmu hnutelnych veci a nehnutelnosti
a sprostredkovatelskej ¢innosti

Henrich Kis

¢len dozornej rady Spravcu

Statutérny organ alebo ¢len Statutdrneho organu v slovenskych obchodnych spoloc¢nostiach
venujucich sa wrobe a predaju elektrickej energie a tepla, poradenskym sluzbam v oblasti
podnikania a riadenia, realizacii realitnych projektov, drevospracujucemu priemyslu,
polnohospodérstvu (pestovaniu sildze a obilnin) a ndjmu a prevadzkovaniu nehnutelnosti
a v spolo¢nostiach drziacich obchodné podiely v spolo¢nostiach venujlucich sa vyrobe
a predaju elektrickej energie a tepla

¢len dozorného organu vslovenskych obchodnych spolo¢nostiach venujdcich sa
poradenskym  sluzbdm voblasti  podnikania ariadenia, najmu  a prevadzkovaniu
nehnutelnosti, obchodovaniu s komoditami acennymi  papiermi, administrativno-
kancelarskym Cinnostiam  (property management, facility management) a realizacii
realitnych projektov

¢len dozorného orgénu v ceskych obchodnych spoloc¢nostiach venujucich sa vyrobe
a predaju elektrickej energie atepla a poskytovaniu sluzieb v podobe vydévania
elektronickych stravnych listkov

Statutarny orgdn chorvétskej obchodne] spoloc¢nosti venujlicej sa nakupu a predaju
nehnutelnosti

Milos Krssak

¢len dozornej rady Spravcu
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2.6.
2.7.

2.8.

3.

31

3.2.

3.3

3.4.

3.5.

4,

Spravca neudelil prokdru ziadnym osobam.

Vyhlasenie o politike odmenovania. Spravca uplatfiuje pre ¢lenov predstavenstva, dozornej radly,
veducich zamestnancov v priamej riadiace] pdsobnosti predstavenstva ainé vybrané osoby
zodpovedné za vykonavanie urcitych funkcii (dalej vsetci aj ako ,ur¢ené osoby’) zdsady odmerovania
vsulade so Zadkonom. Zasady odmenovania su v sulade s riadnym a ucinnym riadenim rizik
spravovanych fondov: nepodnecuju k prijimaniu rizika, ktore je vrozpore s rizikovymi profilmi a
Statutmi spravovanych fondov: a su v sulade s obchodnou stratégiou, cielmi, hodnotami a zaujmami
Spravcu a spravovanych fondov ako aj investorov tychto fondov. Odmena urcenych oséb sa Cleni na
pevnu zlozku (zakladnu mzdu), ktord nie je zavisla na vykonnosti fondov a na pohyblivi zlozku, ktora
je zavislad od vykonnosti spravovanych fondov. Zasady odmenovania Spravcu sa vztahuju na pohyblivé
zlozky odmenovania urcenych osoéb. Vyska pohyblivej zlozky odmeny zavisi od vyhodnotenia
hodnotiacich kritérii urcenych oséb. Obdobim pre hodnotenie vwkonnosti urCenych osob, teda tzv.
akrualnym obdobim je kalendarny rok. V pripade, ze Spravca dosiahne zaporné financnée vysledky,
moze dojst k znizeniu pohyblivej zlozky. Osoby zodpovedné za vykonavanie funkcie dodrziavania a
funkcie riadenia rizik sU odmenované na zaklade plnenia cielov suvisiacich s ich funkciami bez
ohladu na vykonnost ¢innosti Spravcu a bez ohladu na vykonnost spravovanych fondov. Dozorna rada
na navrh predstavenstva spolocnosti prijima a kontroluje vieobecné zasady politiky odmenovania,
ich uplatfovanie u Spravcu a minimalne jedenkrat rocne vykona hodnotenie zasad politiky
odmenovania a ich uplathovanie. Spravca nezriaduje vybor pre odmernovanie, ktoreho funkciu plni
dozorna rada. Hodnotenie vykonnosti ¢lenov predstavenstva vykonava dozornd rada Spravcu,
hodnotenie wkonnosti ostatnych uréenych osdéb (okrem hodnotenia dozornej rady) vykonava
predstavenstvo Sprdvcu. Zasady odmenovania sU uvedené na webovom sidle Sprdvcu
www.goldsidefundssk a na pisomné poziadanie Spravca bezplatne poskytne aktudlne zasady
odmenovania v listinnej podobe.

Spréavca sa rozhodol kryt potencidlne rizika profesijnej zodpovednosti za Skody wyplyvajuce zo
zanedbania odbornej starostlivosti pri spréve alternativnych investi¢nych fondov alebo zahrani¢nych
alternativnych investi¢nych fondov formou dodato¢nych viastnych zdrojov v sulade s § 47 ods. 2 pism.
d) Zakona.

INFORMACIE O DEPOZITAROVI

Depozitdrom Fondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. so sidlom Zeletavska, 14092
Praha 4 - Michle, Ceska republika, IC: 649 48 242, spolo¢nost zapisana v obchodnom registri vedenom
Mestskym sudom v Prahe, oddiel B, vlozka ¢. 3608, v Slovenskej republike konajuca prostrednictvom
svojej organizacnej zlozky: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, as., pobocka zahranic¢nej
banky, so sidlom Sancova 1/A. 813 33 Bratislava, ICO: 47 251 336, zapisane] v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Po, vlozka ¢. 2310/B. Depozitar mé pravnu formu akciovej
spolo¢nosti.

Hlavnym predmetom c¢innosti depozitara su bankové cinnosti v sulade s bankovwym povolenim,
dalSie ¢innosti v sulade so zakonom o bankéach, financné sprostredkovanie a funkcia depozitara
podla Zakona. Depozitér vedie v rdmci samostatnej evidencie register emitenta PL.

Depozitdr vzmysle Zakona a depozitarskej zmluvy uzavretej so Spravcom vykonava hlavne
depozitarsku Uschovu majetku vo Fonde, vedie bezné a majetkové Ucty vedené pre Fond, vykonéava
kontrolu, ¢i Spravca nakladd s majetkom vo Fonde podla Zakona a statutu Fondu, kontroluje
vydévanie a vyplacanie PL, kontroluje ocenovanie majetku vo Fonde, vykonava pokyny Spravcu, pokial
suU v sulade so Zdkonom a statutom Fondu, ako aj iné cinnosti blizSie upravené v Statute v Casti C. Ku
konfliktu zaujmov pri plneni Uloh depozitdra moéze prist z titulu personalneho prepojenia v organoch
depozitara. Na eliminovanie tohto konfliktu ma depozitar zavedeny systém vnutornych kontrolnych
mechanizmov, funkéne a hierarchicky oddeleny vwkon Cinnosti pri vykone funkcie depozitara Fondu
od ostatnych ¢innosti, ktoré depozitar vykondva ako banka, resp. pri vykone drzitelskej spravy cennych
papierov (dalej aj ,CP’) pre klientov banky. Majetok vo Fonde depozitar eviduje oddelene od majetku
v inych fondoch, ktoré su v depozitarskej Uschove a od majetku banky. Banka nemdze pouzit
majetok vo Fonde v depozitérskej Uschove na vykonanie akéhokolvek obchodu na svoj vlastny Ucet
alebo na uspokojenie veritelov banky.

Depozitar mdze zverit Uschovu financnych néastrojov v majetku vo Fonde tretej osobe, pokial tato
spina Zakonom ustanovené podmienky Uschovy finanénych néstrojov, ato najma z dévodu
existencie zmluvného zalozného prava medzi tretou osobou a Spravcom.

Aktualne informéacie podla bodov 31. az 3.4. sU na poziadanie pristupné investorom.

INFORMACIE O OSOBACH, KTORE POSKYTUJU SPRAVCOVI PORADENSTVO PRI

INVESTOVANI MAJETKU VO FONDE
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41, Spravca vykonava svoju cinnost samostatne bez vyuzivania poradenskych sluzieb inych spolo¢nosti.

5. INFORMACIE O VYPLACANI VYNOSOV A VYPLACANI PL A PRISTUP K INFORMACIAM

51 Informacie o vyplacani vynosov sU uvedené a postup a spodsob zabezpecenia vyplacania vynosov su
upravené v statute, Cast F. ods. 12.

52. Postup vyplacania PL a spdsob zabezpecenia vyplacania PL, vratane okolnosti, za ktorych moze byt
pozastaveneé pravo na vyplatenie PL, sU upravené v Statute, Cast I. ods. 18 az 25.

53 Informacie o Fonde mozno bezplatne ziskat na obchodnych miestach Spravcu, v sidle Spravcu
a depozitara, na webovom sidle Spravcu www.goldsidefunds.sk.

54 UPOZORNENIE: Spravca moze predizit lehotu na vyplatenie PL najdlhsie na 12 mesiacov odo dia,
kedy sa uplna ziadost o vyplatenie PL bude povazovat za dorucenu Spravcovi.

6. INE INFORMACIE O INVESTOVANI

6.1. Fond bol wtvoreny v roku 2019. Vyvoj hodnoty majetku a vynosov z hospodarenia s majetkom vo
Fonde k 31.12. daneho roka je nasledovny:

Rok Cista hodnota majetku v EUR Roéna vykonnost (v mene EUR)
2019 9 019 665,47 -

2020 10 367 494,04 4,62 %

2021 9 864 567,66 523 %

6.2. UPOZORNENIE: Udaje uverejnené v tabulke v odseku 6.1. vy3sie nepredpovedaju vyvoj tychto
ukazovatelov v buducnosti. Vynosy z investicie do podielovych fondov dosiahnuté v minulosti
nie su zarukou buducich vynosov. S investiciou do podielovych fondov je spojena ré6zna miera
rizika, ktora zavisi od konkrétnej investi¢nej politiky a stratégie podielového fondu. Hodnota
investicie do podielového fondu ako aj vynos z nej mdze stupat alebo klesat a podielnik nemusi
dostat spat celu investovanu cCiastku. Ciel investi¢nej politiky sa aj napriek vynalozeniu odbornej
starostlivosti nemusi podarit dosiahnut. Spravca ziadnym spésobom negarantuje dosiahnutie
ciela investicnej politiky.

6.3. Profil typického investora: Fond je urceny pre investorov s vwazenym vztahom k riziku, ktori maju
zdujem zhodnocovat svoje volné perazné prostriedky v EUR v strednodobom alebo dlhodobom
horizonte, minimalne 3 roky a ktori sa chcu podielat na investovani do nehnutelnosti, do ktorych by
samostatne nemohli investovat vzhladom na vysku investicie. Je vhodnou alternativou pre investorov,
ktori investuju svoje peniaze do dlhopisovych alebo zmiesanych podielovych fondov. Investicia do
Fondu nemusi byt vhodnd pre investorov, ktori planuju pouzit svoje peniaze pred uplynutim
odporucaného ¢asového horizontu.

6.4. Investovanie do Fondu je spojené aj srizikami, pricom najvyznamnejsie rizika su nasledovné (na
stupnici je: 1 - velmi nizke, 2 - nizke, 3 - mierne, 4 - stredné, 5 - zwsené, 6 - vysoké, 7 - velmi vysoké):
a) Riziko realitného sektora- je riziko zmeny hodnoty majetku vo Fonde investovaného do realitnych

aktiv (priame investicie do nehnutelnosti, investicie do majetkovwch Ucasti v realitnych
spolo¢nostiach a pod.) v doésledku zmeny hodnoty nehnutelnosti. Na zmenu hodnoty
nehnutelnosti vplyva najma zmena ocakdvaného prijmu spojeného s viastnenim nehnutelnosti,
riziko neuzavretia ndjomnej zmluvy, riziko uzatvorenia najomnej zmluvy za inych podmienok, ako
boli uvazované pri vyhotoveni znaleckého posudku, riziko, ze celkova vyska néakladov na udrzbu a
opravu nehnutelnosti bude ind ako vyska uvazovana pri vyhotoveni znaleckého posudku alebo
uzatvoreni kipnej zmluvy alebo zmena trhovych ocakavani ohladom pozadovaného vynosu z
investicie do realitnych aktiv. V pripade rastu ocakavaneho prijmu alebo poklesu vysky celkovych
nakladov na udrzbu a opravu realitnych aktiv hodnota realitnych investicii v majetku vo Fonde
obwykle rastie. Naopak, v pripade poklesu ocakdvaného prijmu spojeného s vlastnenim
nehnutelnosti alebo rastu vysky celkovych nakladov na udrzbu a opravu realitnych aktiv hodnota
realitnych investicii v majetku vo Fonde obwykle klesa. Vplyv uvedeného rizika na majetok vo
Fonde a rizikovy profil Fondu mozno povazovat za zvyseny.

b) Trhoveé riziko - je riziko, ktoré vyplyva z nahlych alebo neocakavanych zmien vieobecnej Urovne
trhovej hodnoty pozicii v majetku vo Fonde ako napr. cien nehnutelnosti. Medzi dalsie trhove
rizikd patri hlavne uUrokové riziko, akciové riziko a menové riziko. Vplyv uvedeného rizika na
majetok vo Fonde a rizikovy profil Fondu mozno povazovat za stredny.
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6.5.
6.6.

c) Urokové riziko - je riziko, ktoré vyplyva zo zmien trhowch Urokowch sadzieb na finanénom trhu
aich vplyvu na ceny investicnych nastrojov citlivych na Urokové miery (hlavne penazné
a dlhopisové nastroje, ceny nehnutelnosti). Miera Urokového rizika je ovplyvnena vysSkou majetku
investovaného do nastrojov citlivych na Urokové miery. Vplyv uvedeného rizika na majetok vo
Fonde a rizikovy profil Fondu mozno povazovat za mierny.

d) Akciové riziko - je riziko, ktoré je spojené s nepriaznivym pohybom cien v désledku zmeny trhovej
situacie konkrétneho emitujuceho subjektu (Specifické akciové riziko) alebo v désledku zmeny
vSeobecnej situacie na akciovych trhoch (trhové akciove riziko). Vplyv uvedeného rizika na majetok
vo Fonde a rizikovy profil Fondu mozno povazovat za mierny.

e) Kreditné riziko - je riziko, ze protistrana nedodrzi svoje zavazky podla dohodnutych podmienok.
Kreditné riziko je spojené taktiez so zmenou trhového vnimania Uverovej bonity diznika/emitenta.
Vplyv uvedeného rizika na majetok vo Fonde a rizikovy profil Fondu mozno povazovat za mierny.

f)  Menoveé riziko - znamena riziko straty vyplyvajuce zo zmien vymennych kurzov mien, v ktorych su
denominované aktiva v majetku vo Fonde voci denominac¢nej mene Fondu a vplyvu tychto zmien
na hodnotu majetku vo Fonde. Vplyv uvedeného rizika na majetok vo Fonde a rizikovy profil
Fondu mozno povazovat za nizky.

g) Riziko spojené s nadobudanim nehnutelnosti alebo majetkovej ucasti v realitnej spoloc¢nosti
v zahrani¢i - ide hlavne oriziko nesplnenia si povinnosti zahrani¢nych pravnickych alebo
advokatskych kancelarii poverenych konanim v mene Fondu alebo realitnej spolo¢nosti na uzemi
cudzieho statu, riziko nestalosti cudzieho pravneho prostredia, riziko nepresnosti pozemkovych
knih v cudzom state a pod. Vplyv uvedeného rizika na majetok vo Fonde a rizikovy profil Fondu
mMozno povazovat za nizky.

h) Riziko likvidity - znamena riziko, ze sa pozicia v majetku vo Fonde nebude moct predat, zlikvidnit
alebo uzatvorit za obwyklych podmienok, pri primeranych ndkladoch a cene a za dostatocne
kratky cas, ¢im sa ohrozi schopnost Spravcu dodrziavat povinnost kedykolvek na ziadost
podielnika bezodkladne vyplatit podielovy list. Vplyv uvedeneho rizika na majetok vo Fonde a
rizikovy profil Fondu mozno povazovat za zvyseny.

i) Riziko vyrovnania obchodu - znamena riziko straty pre Fond vyplyvajuce zo skutocCnosti, ze
protistrana by si v ramci uzavretého obchodu nesplnila svoje zavazky pred konecnym vyrovnanim
penaznych tokov (protistrana nezaplati penaznée prostriedky alebo nedoda investicné nastroje,
pripadne neprevedie nehnutelnost v dohodnutej lehote). Vplyv uvedeného rizika na majetok vo
Fonde a rizikovy profil Fondu mozno povazovat za mierny.

i) Riziko koncentracie - znamena riziko straty vyplyvajuce z koncentracie obchodov s majetkom vo
Fonde voci osobe, skupine hospodarsky spojenych osbb, Statu, zemepisnej oblasti alebo
hospodarskemu odvetviu. Vplyv uvedeného rizika na majetok vo Fonde a rizikovy profil Fondu
Mozno povazovat za zvyseny.

k) Riziko kolisania hodnoty investicie - v zavislosti od vykonnosti Fondu a aktualnej ceny podielu -
investor v Case potreby vyplatenia podielu nemusi dostat predpokladanu sumu, napr. z dévodu
poklesu trhovej ceny konkrétneho typu nehnutelnosti v majetku vo Fonde. Vplyv uvedeného rizika
Nna majetok vo Fonde a rizikovy profil Fondu mozno povazovat za mierny.

I)  Medzi dalsie rizikd majlce vplyv na majetok vo Fonde a rizikovy profil Fondu patria hlavne (i) riziko
vyplyvajuce zo spoluvlastnictva pri spoloCnej majetkovej Ucasti, (i) riziko konkurzu alebo
restrukturalizécie realitnych spolo¢nosti spdsobené predlzenim alebo platobnou neschopnostou
realitne] spolocnosti, (iii) politické riziko - riziko stability politického a hospodarskeho systému,
vratane legislativneho prostredia, (iv) riziko udalosti - riziko straty v doésledku doélezitych a
nepredvidatelnych okolnosti. Vplyv uvedenych rizik na majetok vo Fonde a rizikovy profil Fondu
Mozno povazovat za nizky.

Celkovy rizikovy profil Fondu mozno povaZovat za mierny.

Spravca pri sprave Fondu modze vyuzivat pakovy efekt najma s cielom ziskat dodatocny vynos, wuzit

whodné Urokové sadzby, pri stratégii financovania, a to najma prostrednictvom vypozic¢iavania

penfaznych prostriedkov alebo prostrednictvom derivatovych pozicii. Sprévca vypocitava celkové
riziko tykajuce sa financnych derivatov, ktorému je Fond vystaveny, ako dodatocné riziko a pakowvy
efekt, ktoré sU generované pouzivanim financnych derivatov, a to vratane CP obsahujlcich derivat,
tj. zavazkovwym pristupom. Spravca riadi riziko tykajuce sa finanénych derivatov, ktorému je Fond
vystaveny, prostrednictvom identifikécie, merania a sledovania uvedeného rizika vyuzivajuc metddy

a postupy zavazkoveho pristupu, pri dodrzani pravidiel obmedzenia a rozlozenia rizika podla Zakona

a statltu Fondu. Celkové riziko tykajuce sa finanénych derivatov nesmie prekrocit cistd hodnotu

majetku vo Fonde. Ocakavana Uroven pakového efektu vyplyvajlica z pouzitia derivatov predstavuje

0% cistej hodnoty majetku. Spravca pri investovani do financnych derivatov neuplatriuje politiku pre

zébezpeky.
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7. EKONOMICKE INFORMACIE

7.1.

7.2.

Vsetky naklady a poplatky, ktoré su uhradzané podielnikom, su uvedené v Casti 1. tohto predajného
prospektu (vstupny poplatok, vystupny poplatok, zriadovaci poplatok).
Vsetky naklady spojené so spravou majetku vo Fonde (iné ako odplata Spravcu a odplata depozitara)
uvedené v Statute, Cast F. ods. 13 a 14, sU hradené z majetku vo Fonde.

8. VYHLASENIE SPRAVCU

8.1

8.2.

83.

8.4.

85.

UPOZORNENIE: Zmeny tohto predajného prospektu pocas trvania zmluvného vztahu medzi

Spravcom a podielnikom je Spravca opravneny vykonat v zavislosti od zmien prislusnych

pravnych predpisov alebo svojej obchodnej politiky.

Spravca je opravneny vydavat obchodné podmienky, ako aj osobitné obchodné podmienky, ktoré su

zverejnené na webovom sidle Spravcu www.goldsidefundssk, ktoré su zavazné pre Spravcu aj

podielnika a ktoré podrobnejSie upravuju niektoré podmienky zmluvného vztahu medzi Spravcom

a podielnikom, ktoré nie sU upravené v predajnom prospekte Fondu, $tatute a/alebo v kltcovych

informéaciach pre investorov.

Predstavenstvo Spravcu vyhlasuje, ze zodpoveda za to, Zze skutocnosti uvedené v tomto predajnom

prospekte su Uplné a pravdive.

Tento predajny prospekt bol schvaleny predstavenstvom spolo¢nosti dra 10.09.2019 s u¢innostou

odo dna 0410.2019, kedy nadobudol uc¢innost statut Fondu, ktory je sucastou tohto predajného

prospektu.

Predajny prospekt vtomto zneni bol schvaleny:

a) rozhodnutim predstavenstva Spravcu o schvaleni zmien v tomto predajnom prospekte zo dna
21.06.2021 s u¢innostou odo dha 23.06.2021,

b) rozhodnutim predstavenstva Spravcu o schvédleni zmien v tomto predajnom prospekte zo dna
29112021 s ucinnostou odo dna 0112.2021,

c) rozhodnutim predstavenstva Spravcu o schvaleni zmien v tomto predajnom prospekte zo dnia
21.012022 s uc¢innostou odo dna 01.02.2022.

d) rozhodnutim predstavenstva Spravcu o schvéleni zmien v tomto predajnom prospekte zo dna
28072022 s ucinnostou odo dna 01.082022.

V Bratislave, dfa 28.07.2022

Mgr. Peter Janiga Ing. Radko Semancik
predseda predstavenstva Clen predstavenstva
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