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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spoloénosti
GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s.

a Vyboru pre audit

I. Sprava z auditu Uétovnej zavierky

Nazor

Uskutocnili sme audit uétovnej zavierky spolo¢nosti GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol.,
a.s. so sidlom Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava — mestska ¢ast Ruzinov (,spoloénost*), ktora
obsahuje vykaz o finanénej situacii k 31. decembru 2021, vykaz komplexného vysledku, vykaz zmien
vlastného imania a vykaz pefiaznych tokov za rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky,
ktoré obsahuju suhrn vyznamnych Gétovnych zasad a uc¢tovnych metéd.

Podla nasho nazoru, prilozena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
spoloénosti GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s., A.S. k 31. decembru 2021, vysledku jej
hospodarenia a peflaznych tokov za rok konciaci sa k uvedenému datumu podla Medzinarodnych
Standardov finan¢ného vykaznictva (IFRS) v zneni prijatom Eurépskou Uniou.

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podfa medzinarodnych auditorskych standardov (International Standards on
Auditing, ISA) a Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 zo 16. aprila 2014
o osobitnych poziadavkach tykajucich sa Statutarneho auditu subjektov verejného zaujmu. Nasa
zodpovednost podfa tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit i¢tovnej
zavierky. Od Spolo€nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o $tatutarnom audite
a 0 zmene a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len
~zakon o Statutarnom audite) tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre
nas audit Uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajlicich sa etiky.
Sme presvedceni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre
nas nazor.

Klacové zalezitosti auditu

Kracoveé zalezitosti auditu su zaleZitosti, ktoré si podfa nasho odborného postidenia v naSom audite
uctovnej zavierky za bezné obdobie najzavaznejsie. Tymito zaleZitostami sme sa zaoberali v suvislosti
s auditom uétovnej zavierky ako celku a pri formulovani nasho nazoru na fiu, ale neposkytujeme na
ne samostatny nazor.

i) Opis najzavaznejSich posudenych rizik vyznamnej nespravnosti vratane posudenych rizik
vyznamnej nespravnosti z dévodu podvodu:

Pri planovani auditu, resp. v priebehu auditu, sme identifikovali nasledujlice najzavaznejsie rizika:
- vykazovanie vynosov z poplatkov a provizii

- riziko nepretrzitého pokracovania v ¢innosti

ii) Zhrnutie nasej reakcie na rizika uvedené v predchadzajlicom bode i):

NasSa reakcia auditora na tieto rizika bola nasledovna:

- Testovanie uc¢innosti fungovania vybranych internych kontrol stvisiacich s vypoétom a uétovanim
vynosov z poplatkov a provizii a stvisiacich s dennym precenenim ¢istej hodnoty majetku fondu.

- Prepoditanie hodnoty poplatkov za spravu a zhodnotenie na zaklade éistych hodnét majetku vo
fonde pocas roka, pomocou stanovenych vzorcov pre vypocet poplatkov odsthlasenych na $tatat
fondu.
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- Porovnanie vypocitanej hodnoty so zalGétovanymi vynosmi z poplatkov a provizii spolu
s objasnenim pripadnych vyznamnych rozdielov.

- Posudenie spravnosti a uplnosti informacii suvisiacich s vykazovanim vynosov zverejnenych
v poznamkach uctovnej zavierky v silade s pozZiadavkami standardov finan¢ného vykaznictva.

Zodpovednost Statutarneho organu a 0séb poverenych spravovanim za Gétovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a vernli prezentaciu tejto uctovnej zavierky podla
Medzinarodnych §tandardov finanéného vykaznictva (IFRS) v zneni prijatom EU a za tie interné
kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamneé
nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uétovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokraCovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutocnosti tykajlcich sa
nepretrzitétho pokracovania v €innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti v U¢tovnictve, ibaZze by mal v imysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonéit jej
¢innost, alebo by nemal inu realistickil moznost' nez tak urobit’.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spoloénosti.

Zodpovednost auditora za audit Uétovnej zavierky

NasSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Zze audit vykonany
podfa medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuiju.
Nespravnosti méZu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak
by sa dalo odévodnene oakavat, Ze jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouZivatefov, uskuto€nené na zaklade tejto Gétovnej zavierky.

V ramci auditu uskutocéneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, poéas celého auditu
uplatfiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e |dentifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Ucétovnej zavierky, i uZ v
désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢riujeme auditorské postupy reagujtice
na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostato¢né a vhodné na poskytnutie
zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je
vys8ie ako toto riziko v désledku chyby, pretoZze podvod méZe zahfiiat tajni dohodu,
falSovanie, tmyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

¢ Hodnotime vhodnost' pouzitych G¢tovnych zasad a uctovnych metod a primeranost uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené statutarnym organom.

e Robime zaver otom, ¢&i Statutarny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad
nepretrZitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o
tom, ¢i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit schopnost’ Spoloénosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na
suvisiace informacie uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné,
modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych ddkazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vSak mézu sposobit, ze
Spolo¢nost prestane pokradovat' v nepretrzitej ¢innosti.
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¢ Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktdru a obsah uctovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, i U€tovna zavierka zachytava uskutoCnené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.

Osobam poverenym spravovanim tiez poskytujeme vyhlasenie o tom, Zze sme splnili prislu$né
poziadavky tykajuce sa nezavislosti, a komunikujeme s nimi o vSetkych vztahoch a inych
skuto¢nostiach, pri ktorych sa mozno opodstatnene domnievat, Ze maju vplyv na nasu nezavislost’,
ako aj o pripadnych suvisiacich ochrannych opatreniach. Zo skutoénosti komunikovanych osobam

.....

obdobia, a preto su klu¢ovymi zalezitostami auditu.

Tieto zaleZitosti opiSeme v nasej sprave auditora, ak zakon alebo iny pravny predpis ich zverejnenie
nevylucuje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme, ze uréita zalezitost' by sa
v nadej sprave uviest nemala, pretoze mozno oddévodnene oéakavat, Ze nepriaznivé désledky jej
uvedenia by prevaZzili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.

Il. Spravy k d'alSim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

1.1 Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyrocénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyro€nej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o uétovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na Gétovnu zavierku sa nevztahuje na
iné informacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom uétovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyrocnej sprave a posudenie, Ci tieto informacie nie s vo vyznamnom nesulade
s auditovanou Uctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu Uctovne;j
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, &i vyroéna sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZzaduje zakon
o udtovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu G¢tovnej zavierky, podla nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2021 su v silade s Gétovnou zavierkou za
dany rok,

- vyro€éna sprava obsahuje informacie podla zakona o Uctovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasSich poznatkov o U¢tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali po&as

auditu uctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave,

ktoru sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto slvislosti neexistuju zistenia,

ktoré by sme mali uviest.

1.2 Dalsie poziadavky na obsah spravy auditora v zmysle Nariadenia Eurépskeho parlamentu
a Rady (EU) ¢. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poZiadavkach tykajicich sa
Statutarneho auditu subjektov verejného zaujmu

VVymenovanie a schvalenie auditora

Za statutarneho auditora sme boli vymenovani §tatutarnym organom Spolo¢nosti diia 28.6.2021 na
zaklade nasho schvaienia jedinym akcionarom Spolo¢nosti dfia 28.6.2021. Celkové neprerusené
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obdobie nagej zakazky, vratane predchadzajucich obnoveni zakazky (predizeni obdobia, na ktoré sme
boli pbvodne vymenovani) a nasich opatovnych vymenovani za statutarnych auditorov, predstavuje 1
rok.

Konzistentnost' s dodatoénou spravou pre Vybor pre audit

Nas nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodatoénou spravou vypracovanou pre
Vybor pre audit spolo¢nosti, ktori sme vydali v ten isty defi ako je datum vydania tejto spravy.

Neauditorské sluzby

Neboli poskytované zakazané neauditorské sluzby uvedené v ¢lanku 5 ods. 1 Nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poZiadavkach tykajlcich sa
Statutarneho auditu subjektov verejného zaujmu a pri vykone auditu sme zostali nezavisli od
spoloénosti.

Okrem sluzieb Statutarneho auditu a sluzieb zverejnenych vo vyroénej sprave a li¢tovnej zavierke sme
spolocnosti a podnikom, v ktorych ma spoloénost rozhodujuci vplyv, neposkytli ziadne iné sluzby.

V Bratislave, 02.06.2022

A

BPS Audit, s. r. o. Zodpovedny auditor
Plynarenska 1 Mgr. Peter Sebest
821 09 Bratislava - mestska ¢ast Ruzinov Licencia SKAU ¢&. 960

Licencia UDVA ¢. 406

5/5
BPS Audit, s. r. 0., licencia UDVA 406, Plynarenska 1, 821 09 Bratislava
ICO: 51 985 373, IC DPH: SK2120862150
Zapisana v obchodnom registri OR OS BA |, odd. Sro, vl. &. 132084/B



GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s.
Uétovna zavierka

zostavena podla Medzinarodnych Standardov
finanéného vykaznictva, v zneni prijatom Eurépskou

Uniou a Sprava nezavislého auditora

za rok konciaci sa 31. decembra 2021



GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s.
sidlo: Plynarenska 7/A, Bratislava- Mestskd &ast Ruzinov 821 09, ICO: 51 261 103, zapisand v Obchodnom registri OS Bratislava I, 0dd.: Sa,
vl.¢.: 6695/B

UEtovna zdvierka za rok kongéiaci sa 31. decembra 2021
zostavena podla Medzinérodnych $tandardov finanéného vykaznictva, v zneni prijatom Eurdpskou Gniou
(4daje v tabulkach st vyjadrené v tis. EUR)
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GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s.
sidlo: Plyndrenska 7/A, Bratislava- Mestské ¢ast Rudinov 821 09, i€o:

vl.€.: 6695/B

U&tovna zavierka za rok kon&iaci sa 31. decembra 2021

zostavend podfa Medzinirodnych $tandardov finanéného vykaznictva, v zneni prijatom Eurépskou aniou

(ddaje v tabulkdch s vyjadrené v tis. EU R)

51261 103, zapisana v Obchodnom registri OS Bratisiava I, odd.: Sa,

Vykaz finanénej pozicie

k 31. decembru

k 31. decembru

Pozn. 2021 2020
MAJETOK
Periazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 8 28 32
Finan¢né vypomoci 7 234 579
Obchodné pohladavky (voi fondu) 138 124
Ostatné aktiva 1 il
Dlhodoby nehmotny majetok 5 159 209
Aktfva s pravom ufivania 6 2 180
MAJETOK SPOLU 562 1125
ZAVAZKY A VLASTNE IMANIE
Obchodné zavizky - 1
Kratkodobé zavazky z lizingu 10 4 73
Ostatné zévazky 12 126 213
Dlhodobé zavazky z lizingu 10 - 113
Zavazky spolu 130 400
VLASTNE IMANIE
Z3kladné imanie - nomindlna hodnota 9.1 125 125
Zdkonny rezervny fond a ostatné fondy 9.2 2813 2813
Nerozdeleny zisk/(strata) 9.3 (2 506) (2213)
Vlastné imanie spolu 432 725
ZAVAZKY A VLASTNE IMANIE SPOLU 562 1125

Prilozené pozndmky na stranach 5 a? 38 tvoria neoddelitelnd stcast tejto individudlnej G¢tovnej zavierky.
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UEtovna zavierka za rok konéiaci sa 31. decembra 2021
zostavena podla Medzindrodnych Standardov finanéného vykaznictva, v znenf prijatom Eurépskou Gniou

(ddaje v tabulkach st vyjadrené v tis. EU R}

Vykaz suhrnnych ziskov a strat

Pozn. rok konéiaci sa rok konéiaci sa 31.
31. decembra 2021 decembra 2020

Vynosové troky 14 25 95
Nakladové Uroky 15 (1) (5)
Cisté vynosy z tirokov 24 90
Vynosy z poplatkov a provizif 16 235 244
Naklady na poplatky a provizie 17 (6) (38)
Cisté vynosy z poplatkov a provizii 229 206
Cisty zisk/(strata) z devizovych operacii - -
Vieobecné administrativne ndklady 13 (666) (887)
Tvorba oakdvanych strat k dverom 7 120 (120)
Strata pred dariou z prijmov (293) (711)
Dan z prijmov _ :
Cist4 strata po zdaneni {293) (711)

Vykaz ziskov a strat spravcovskej spoloCnosti je rovnaky ako vykaz suhrnnych ziskov a strat, nakolko
spravcovska spolognost nemé fiadne zloZky ostatnych sucasti sihrnného vysledku hospodarenia.

PriloZené pozndmky na stranach 5 a# 38 tvoria neoddelitelnu sdéast tejto individudlnej

uctovnej zavierky.
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Uétovna zévierka za rok kon&iaci sa 31. decembra 2021
zostavend podfa Medzindrodnych $tandardov finan&ného vykaznictva, v zneni prijatom Eurépskou Gniou
(Gdaje v tabufkdch st vyjadrené v tis. EUR)

Vykaz zmien vlastného imania

Kumulativne

straty

Zikladné Kapitéiové minulych Viastné imanie
Pozn. imanie fondy obdobi spolu

Stav k 31. decembru 2019 125 2813 (1502) 1 4§_§
Suhrnnd strata za rok 2020 - - (711) (711)
Stav k 31. decembru 2020 9.1,9.2 125 2813 (2 213) 725
Sdhrnnd strata za rok 2021 9.1,9.2 - - (293) (293)
Stav k 31. decembru 2021 125 2813 (2 506) 432

PriloZzené pozndmky na stranach 5 a7 38 tvoria neoddelitelnd sucast tejto individualnej i¢tovnej zavierky.
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U¢tovna zavierka za rok koné&iaci sa 31. decembra 2021

zostavend podla Medzindrodnych $tandardov finanéného vykaznictva, v zneni prijatom Eurépskou tGniou

(Udaje v tabulkdch si vyjadrené v tis. EUR)

Vykaz o penaznych tokoch

Za rok kondiaci

Za rok kondiaci

Pozn. 31. decembra 2021 31. decembra 2020
Penazné toky z prevddzkovej &innosti
Strata za bezné obdobie pred zdanen(im (293) (711)
Upravend o:
Zmena stavu opravnej polozky k tverom 7 (120) 120
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a aktiv s pravom na poufZitie 5,6 86 117
Nakladové troky 15 1 5
Vynosové Uroky 14 (25) (95)
Ostatné nepenainé vplyvy - 8
Medzistéet (351) (556)
Zmeny pracovného kapitdlu:
Zmena stavu pohladdvok (15) (86)
Zmena stavu zévazkov (92) 25
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej &Ginnosti (458) (617)
Pefiazné toky z investitnej &innosti
Vydavky na nakup dihodobého nehmotného majetku - (70)
Splatky poZicky poskytnutej materskej spolonosti 18 269 761
Splétky finanénych vypomoci 7 222 761
Cisté pefiazné toky z investi¢nej &innosti 491 691
Penazné toky z finanénej &innosti
Splétky lizingu (36) (80)
Zaplatené droky {1) (5)
Cisté pefiaZné toky z finangnej &innosti (37) (85)
Cisty prirastok / (-) Gbytok pefiaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov (4) (11)
Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na za&iatku obdobia 8 32 43
Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci obdobia 28 32

PriloZené poznamky na stranéch 5 aZ 38 tvoria neoddelitelnd sicast tejto individuainej uétovnej zavierky.
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1. Vseobecné informacie

Spravcovskd spolonost GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s. (dalej ako »Spravcovska
spolotnost” alebo ,Spolocnost”) so sidlom Plynarenska 7/A, Bratislava - mestska Zast Ruginov 821 09, 1CO:
51261 103, IC DPH: SK2120644438, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, odd. Sa,
vl. €. 6695/B, bola zalozena dita 27. novembra 2017 a do obchodného registra bola zapisana 7. decembra
2017. Svoju Cinnost vykondva v stlade s ustanoveniami zdkona ¢. 203/2011 Z.z. o kolektivnom investovani
v zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,zakon o kolektivnom investovani*).

Hlavnym predmetom Cinnosti Spoloénosti podia vypisu z Obchodného registra (od 9. marca 2019) je:

a)

vytvaranie a spravovanie alternativnych investiénych fondov a zahraniénych alternativnych
investicnych fondov podfa § 27 ods. 1 zdkona o kolektivnom investovani na zaklade povolenia
udeleného Narodnou bankou Slovenska. Spravovanim alternativnych investi¢nych fondov a
zahranicnych alternativnych investi¢nych fondov sa podla ust. § 27 ods. 4 Zakona o kolektivhom
investovani rozumie riadenie investicii majetku alternativneho investi¢ného fondu a zahraniéného
alternativneho investi¢ného fondu a riadenie rizik stvisiacich s tymito investiciami.

dalsie Cinnosti, ktoré moZe spravcovska spolognost podla ust. § 27 ods. 5 Zakona o kolektivhom
investovani dodato¢ne vykonavat v ramci spravovania alternativneho investi¢éného fondu a
zahrani¢ného alternativneho investiéného fondu, ktorymi su:

i)

i)

administracia, ktorou sa rozumejd ¢innosti podla ust. § 27 ods. 2 pism. b) Zakona o
kolektivnom investovani, a to vo vztahu k alternativnym investitcnym fondom a
zahrani¢nym alternativnym investiénym fondom,

distribdcia cennych papierov a majetkovych G&asti alternativnych investi¢nych fondov a
zahrani¢nych alternativnych investié¢nych fondov,

c¢innosti sdvisiace s aktivami alternativneho investiéného fondu a zahrani¢ného
alternativneho investi¢ného fondu, a to sluzby nevyhnutné na splnenie povinnosti pri
sprave majetku alternativneho investi¢ného fondu alebo zahrani¢ného alternativneho
investitného fondu, sprdva zariadeni, &innosti spravy nehnutelnosti, poradenstvo
podnikom o kapitdlovej Struktire, priemyselnej stratégii a suvisiacich otazkach,
poradenstvo a sluzby tykajuce sa zliceni a kGpy podnikov a iné sluzby spojené so spravou
alternativneho investicného fondu alebo zahrani¢ného alternativneho investi¢ného fondu
a spolo¢nosti a inych aktiv, do ktorych tento fond investoval.

Povolenie Narodnej banky Slovenska, Utvaru dohladu nad finanénym trhom, na vykondvanie &innosti
spravcovskej spolocnosti, ktoré st aktudlne zapisané v Obchodnom registri, nadobudlo pravoplatnost dria
14. februara 2019.

Spravcovska spoloénost vykonava €innost na Uzemi Slovenskej republiky.

Spravcovska spolo¢nost ma pravnu formu akciovej spolo¢nosti.

Clenovia predstavenstva spravcovskej spoloénosti k 31. decembru 2021:

Predstavenstvo

Predseda Mgr. Peter Janiga (od 18. aprila 2019)

Clen Ing. Michal Hausner (od 20. novembra 2019 do 27. méja 2021)
Clen Mgr. Pavel Bodlak (od 28. maja 2021)

Clen Ing. Radko Semancik (od 6. aprila 2018)
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Clenovia dozornej rady spravcovskej spolo¢nosti k 31. decembru 2021:

Dozornd rada

Ing. Rastislav Veli¢ (od 7. decembra 2017)
Ing. Henrich Ki$ (od 7. decembra 2017)
Ing. Milo3 Kr33ak (od 7. decembra 2017)

Zmeny v predstavenstve a dozornej rade spravcovskej spoloénosti pocas roka 2021

V priebehu roka 2021 do3lo k zmene v predstavenstve Spolo¢nosti. Ku diiu 27. maja 2021 vo funkcii &lena
predstavenstva skonéil Ing. Michal Hausner a od 28. maja 2021 sa novym ¢lenom predstavenstva stal Mgr.
Pavel Bodldk. V dozornejrade spravcovskej spolo¢nosti po&as roka 2021 nenastali ¥iadne zmeny.

Obchodné meno priamej materskej spoloénosti
Arca Capital Finance Group, a.s.
Obchodné meno najvyssej materskej spoloénosti

Najvy$Sou materskou spolo&nostou Spolo&nosti je Arca Investments, a.s., ktorej vlastnikmi st Ing. Rastislav
Veli¢ (60%), Ing. Peter Kristofovi¢ (30%) a Ing. Henrich Ki& (10%).

Obchodné meno materskej spoloénosti zostavujicej konsolidovani uctovnd zdvierku
Arca Investments, a.s.

Skupina ARCA predstavuje matersku spolo¢nost Arca Investments, a.s. a jej dcérske a pridruzené
spolocnosti (dalej ako ,skupina ARCA“), ktoré vlastni priamo alebo nepriamo prostrednictvom svojich
dcérskych spoloénosti. Konsolidované dctovné zavierky skupiny ARCA zostavené v stlade s IFRS prijatymi
Eurdpskou uniou a vypracované k 31. decembru 2019 a k 31. decembru 2020 neboli do dna vydania tejto
zavierky zostavené ani zverejnené.

Arca Investments, a.s. zostavuje konsolidovant Gétovnti zavierku skupiny ARCA za najniz3iu i za najvy&siu
skupinu. Képiu tejto konsolidovanej Uctovnej zévierky je moiné ziskat v sidle uvedenej spolo¢nosti, na
adrese Plynarenskd 7/A, 821 09 Bratislava.

Schvdlenie uctovnej zdavierky za predchéadzajiice tictovné obdobie

Akcionar Spolo¢nosti vykondvaijlci pbsobnost valného zhroma3denia vsulade s § 190 Obchodného
zakonnika schvalil dia 30. aprila 2021 riadnu individudinu G&tovnt zivierku Spoloc¢nosti za rok 2020
a prelctovanie straty za rok 2020 na uéet neuhradenych strat minulych rokov.

INFORMACIE O PODIELOVYCH FONDOCH

K'31. decembru 2021 Spolo¢nost spravuje jeden podielovy fond GOLDSIDE Real Estate Fund, o.p.f.,
GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s. (dalej len ,,Fond” alebo skrateny nazov Fondu »GOLDSIDE
Real Estate Fund“). Fond méa formu otvoreného podielového fondu a je vytvoreny ako verejny Specialny
fond nehnutelnosti. Fond nespifia podmienky a poZiadavky pravneho aktu Eurdpskej Unie upravujiceho
kolektivne investovanie.

Povolenie na vytvorenie Fondu bolo udelené rozhodnutim Narodnej banky Slovenska (dalej len ,NBS“) &. z.
100-000-193-736 k €. sp. NBS1-000-036-600 zo dfia 2. oktdbra 2019, ktoré nadobudlo prévoplatnost dria 4.
oktébra 2019. Fond bol vytvoreny na dobu neuritd.
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Ciefom investitnej politiky Fondu je podielat sa na zhodnoteni realitného sektora a dosiahnut a zabezpetit,
v odportcanom investi¢nom horizonte a pri primeranej miere rizika, pre podielnikov zhodnotenie majetku
vo Fonde v mene EUR prostrednictvom investicii do prisluSnej triedy aktiv, do ktorej mozno investovat
majetok vo Fonde podfa $tatttu Fondu aktivnym vyhladavanim investi¢nych prileZitosti na realitnom trhu.
Investicie do realitnych aktiv mozu tvorit maximaine 90% objemu majetku vo Fonde, dlhové néstroje
a nastroje pefiazného trhu mézu tvorit maximalne 30% objemu majetku vo Fonde a akciové investicie iné
ako akcie naviazané na realitny sektor mé3u tvorit maximalne 10% objemu majetku vo Fonde.

Zameranim investi¢nej stratégie a investi¢nej politiky je investovat zhromadené periainé prostriedky do
roznych typov aktiv, do ktorych mozno investovat majetok Fondu podlfa $tatdtu Fondu, hlavne véak do
nehnutefnosti. Nehnutelnosti bude spravcovska spolocnost do Fondu nadobudat predovietkym nepriamo
kipou majetkovych G&asti v realitnych spolo¢nostiach, ktoré vlastnia nehnutelnosti alebo prostrednictvom
kipy nehnutelnosti priamo do majetku vo Fonde alebo méze investovat pefiainé prostriedky taktie? do
inych aktiv spliajacich kritéria podla Zakona, z ktorych ekonomickej podstaty vyplyva Uzke prepojenie s
trhom nehnutelnosti. Investovanim do tychto aktiv sa Fond vystavuje riziku realitného sektora,
predstavujiceho najmd riziko zmeny hodnoty majetku vo Fonde v désledku zmeny hodnoty nehnutelnosti.
Na zmenu hodnoty nehnutelnosti vplyva najmi zmena otakivaného priimu spojeného s vlastnenim
nehnutelhosti, riziko neuzavretia ndjomnej zmluvy, riziko uzatvorenia najomnej zmluvy za inych podmie nok
ako boli uvazované pri uzatvoreni kipnej zmluvy, riziko, e celkovd vyska nakladov na udribu a opravu
nehnutelhosti bude ind ako vy$ka uvaZovana pri uzatvoreni klpnej zmluvy alebo zmena trhovych o&akavani
ohladom poZadovaného vynosu z investicie do realitnych aktiv.

SPRAVA PODIELOVEHO FONDU

Sprévcovska spoloénost vykondva v stlade so zékonom o kolektivnom investovani vietky prava k cennym
papierom v majetku vo Fonde vratane hlasovacich prav v zaujme podielnikov.

Spravcovskd spolocnost vykonava spravu majetku vo Fonde samostatne vo svojom mene ana Géet
podielnikov. Spravcovska spoloénost vedie za Fond v ststave podvojného ti¢tovnictva oddelené samostatné
dCtovnictvo a zostavuje samostatny détovnU zavierku podla ustanoveni § 40 zdkona o kolektivhom
investovani. Majetok spravovany vo Fonde nije je majetkom sprévcovskej spolo¢nosti, u&tovna zavierka
Fondu nie je konsolidovani do Uctovnej zévierky sprévcovskej spoloénosti. Spravcovskd spoloénost
nezostavuje konsolidovanu Gétovnd zavierku, pretoze nesplfia podmienky na konsolidaciu podla ustanoveni
§ 22 zékona €. 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve v zneni neskorgich predpisov (dalej ako ,zdkon o G&tovnictve®).

Periazné prostriedky ziskané vydavanim podielovych listov a majetok Fondu za ne nadobudnuty su
spolo€nym majetkom podielnikov.

Depozitarom Fondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., so sidlom Zeletavska, 14092 Praha
4 - Michle, Ceska republika, IC: 649 48 242, spolocnost zapisand v obchodnom registri vedenom Mestskym
stdom v Prahe, oddiel B, vlotka &. 3608, v Slovenskej republike konajtica prostrednictvom svojej
organizacnej zlozky: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka zahraniénej banky, so sidlom
Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, ICO: 47 251 336, zapisanej v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava
I, oddiel: Po, vloZka €. 2310/B. Depozitar ma pravnu formu akciovej spolo¢nosti {dalej ako ,,UCB).
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2. Hlavné Gctovné zasady

NiZ3ie st uvedené hlavné G¢tovné zasady uplatnené pri zostavovani tejto Uctovnej zavierky. Boli aplikované
konzistentne, pokial nie je uvedené inak.

2.1 Zakladné zasady pre zostavenie tiétovnej zavierky

Uétovna zavierka spravcovskej spolo¢nosti (dalej ako , GiEtovna zavierka“) za rok kontiaci sa 31. decembra
2021 a porovnatelné udaje za rok 2020, bola vypracovana v stlade s Medzinarodnymi $tandardmi pre
financné vykaznictvo (dalej ako ,IFRS“) v zneni prijatom Eurépskou tniou (,EU“) . IFRS zahfiaju Standardy
schvalené Radou pre medzindrodné Gctovné Standardy (,IASB“) a interpretaciami schvalenymi Vyborom
pre interpretdcie medzinarodného finanéného vykaznictva (,IFRIC*).

Tato actovna zavierka je riadna Gétovna zavierka Spolocnosti. Zostavenie tejto uétovnej zavierky je
v Slovenskej republike v stlade so zdkonom o Gétovnictve. Podla § 17a) a 20 zdkona o Gétovnictve sa od
spravcovskej spolo¢nosti vyzaduje, aby pripravovala svoju Gétovnu zavierku avyroénl spravu podla
osobitnych predpisov — nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (ES) 1606/2002 o uplatfiovani IFRS.

Ugtovna zavierka v sdlade s IFRS vypracovand k 31. decembru 2021 zostavena dnia 28. aprila 2022 bude
uloZena v registri G¢tovnych zavierok v stlade so zikonom o Uctovnictve. Uétovna zavierka je zostavena pre
vseobecné poutitie. Informdacie v nej uvedené nie je moiné pouZit pre Ziadne 3pecifické ucely alebo
posudenie jednotlivych transakeii. Citatelia uctovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tuto
dctovnu zavierku ako jediny zdroj informacii.

Tato uctovnd zavierka je jedind riadna G¢tovna zavierka zostavovana spravcovskou spoloénostou.

Uétovna zavierka bola vypracovana za predpokladu nepretriitého pokradovania v &innosti Spoloc¢nosti a
podfa zasady historickych cien okrem finanéného majetku povinne vykazovaného v redlnych hodnotach cez
zisk alebo stratu, ktory sa ocefiuje v realnych hodnotach. Tato Gctovna zavierka bola zostavena na zdklade
principu €asového rozliSenia, podla ktorého sa transakcie a dalsie skuto¢nosti vykazuju v ¢ase ich vzniku
av uctovnej zavierke sa vykazuji v obdobi, s ktorym suvisia.

V ramci vyznamnych udalosti, ktoré nastali v priebehu roka 2021, Spravcovskd spolo¢nost posudila
potencialny vplyv Sirenia virusu SARS-CoV-2 a nim spdsobeného ochorenia COVID-19. Generalny riaditel
WHO dnia 11. marca 2020 klasifikoval COVID-19 ako pandémiu. Opatrenia, ktoré vlada Slovenskej republiky
v tejto suvislosti implementovala postupne na réznych Grovniach, predstavovali bezprecedentny zisah do
fungovania velkej ¢asti fyzickych a pravnickych oséb.

V reakcii na potencidlne véine ohrozenie, ktoré predstavuje COVID - 19 pre verejné zdravie, vyhlasila vlada
Slovenskej republiky 16. marca 2020 nadzovy stav, ktory postupnym predlZovanim trval nepretrzite do 19.
aprila 2021 a bol znovu obnoveny od 25. novembra 2021. V rémci stavu nudze prijali prislugné organy
opatrenia na potlatenie prepuknutia choroby, vratane napr. zavedenia obmedzeni tykajicich sa
cezhrani¢ného pohybu osob, obmedzenivstupu zahrani¢nych navstevnikov a ,, blokovania” urcitych odvetvi.
Najma letecké spoloénosti a Zeleznice mali v urcitych casovych Usekoch pozastavent medzindrodna
prepravu oséb, Skoly, univerzity, redtauracie, kin3, divadld, muzed a Sportové zariadenia, maloobchody, s
vynimkou maloobchodov s potravinami a lekarne boli zvicia zatvorené. Okrem toho sa nacas aj hlavni
vyrobcovia v automobilovom priemysle rozhodli pozastavit svoju ¢innost na Slovensku, ako aj v dalsich
eurépskych krajindch. Niektoré podniky na Slovensku tie? poverili zamestnancov, aby zostali doma a
obmedzili alebo do€asne pozastavili podnikatelské &innosti.
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Spravcovska spolo¢nost reagovala na situéciu pravidelnym monitorovanim situacie a uplatriovanim
nariadeni zodpovednych orgénov Slovenskej republiky a tiez vykondvanim réznych opatreni zameranych na
ochranu zdravia zamestnancov azakaznikov a zabezpelenie nepretrzitého fungovania Spravcovskej
spolognosti a Fondu. KIti¢ové opatrenia zahffiali:

- implementdciu vSetkych vlddnych nariadeni vratane ochrany zamestnancov a zakaznikov,

- vykondvanie maximalneho mnoZstva aktivit Spravcovskej spolotnosti a Fondu mimo ich priestorov
(praca z domu)

- reviziu preddefinovanych pohotovostnych planov s ciefom vyrovnat sa so stiéasnou situsciou a udrsat
minimalnu drover agendy Spravcovskej spolo¢nosti a Fondu

Okrem uvedenych skuto¢nosti a okolnosti sa vplyvom sti€asného a predpokladaného vplyvu COVID-19 a
suvisiacich preventivnych opatreni viad mimoriadne zvysila volatilita na finanénych trhoch.

Nehnutelnosti predstavujd aktiva, ktoré s pri obozretnej sprave a primeranom prisposobeni portfélia
schopné vytvarat prijmy z prendjmu za réznych ekonomickych podmienok. Spravcovské spoloénost je
schopna generovat vynosy pocas réznych ekonomickych vyvojov vdaka riadeniu kvality, starostlivej analyze
pred akviziciou a skisenym finanéne zabezpeenym najomnikom.

Z dovodu dopadov koronakrizy na likviditu skupiny Arca, spolo¢nost Arca Investments, a.s., ktord je
najvy$Sou materskou spolo¢nostou Spravcovskej spolognosti, poZiadala na konci jina 2020 na zaklade
ustanoveni zdkona Lex Corona sid o dogasnt ochranu, ktor4 trvala do 31. januara 2021. Od tohto obdobia
smerovala materska spolo¢nost vietky tikony k tomu, aby spolo¢nost vstipila do reorganizacie v podobe
reStrukturalizicie. V okt6bri 2021 bolo zverejnené uznesenie Mestského stdu v Prahe o povoleni
reStrukturalizacie a o tom, Ze restrukturalizaény plan bude zostavovat spoloénost Arca Investments, pricom
hlavné konanie sa bude konat v Prahe.

Priprava a spustenie internej reorganizécie Arca Investments je ulohou krizového manaZmentu, ktory
aktudlne riadi tento proces v spolo¢nosti.

Spolocnost ofakava financovanie svojej prevadzky najma z troch hlavnych zdrojov a to poplatky za spravu
Fondu, z finanénych tokov plynicich z Ghrady pohladavky z finanénych vypomoci a taktie? z rozvoja novych
biznis aktivit v roku 2022, a to najma prebratie spravy dalgich fondov.

V stvislosti s pohladdvkou vo¢i materskej spolo¢nosti, ktorej netto Gi¢tovna hodnota k 31. decembru 2020
bola vo vyske 579 tis. EUR (brutto G¢tovna hodnota vo vySke 699 tis. EUR a opravnd polozka vo vygke 120
tis. EUR), v priebehu roka 2021 (do 29. aprila 2021) bola &ast pohladavky vo vyske 267 tis. EUR uhradena.

ZaCiatkom roka 2021 Spolo¢nost, jej materska spoloénost (akcionar) a buduci kupujci vstipili do rokovania
0 predaji 100% podielu akcii Spolo¢nosti. Zmena akcionara Spolo¢nosti podlieha predchadzajicemu stihlasu
Narodnej banky Slovenska. Vzhfadom k &asovym aspektom, zdkonnym limitom a aktudlnemu stavu
schvalovacieho procesu Ndrodnou bankou Slovenska vedenie oakdva uskuto&nenie tejto transakcie
v druhom kvartéli roku 2022. Spolo¢nost ocakéva pozitivny vplyv z transakcie na zachovanie, ale najmé
rozvoj Cinnosti Spolo¢nosti.

V stlade s o¢akdvanou dohodou o predaji Spolo¢nosti, Spolo¢nost, jej materskd spolo¢nost a buddci
kupujuci podpisali dia 29. aprila 2021 dohodu o prevzati dlhu, na zaklade ktorej buduci kupujtici prevzal
vsetky zévazky materskej spolo¢nosti vplyvajtice z prijatej pbzicky od Spolo¢nosti. Tato dohoda o prevzati
dlhu bola uzavreta s ofakavanim predaja 100% akcii v Spolo¢nosti, na ktord sa vztahuje vysie uvedeny

predchadzajici sthlas Narodnej banky Slovenska.
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Vedenie Spolocnosti je presvedéené, ze Spolo¢nost ma dostatoéné finanéné zdroje na to, aby mohla
pokraCovat v ¢innosti najmenej pocas nasledujucich 12 mesiacov a zostavenie tejto Uctovnej zévierky na
zaklade principu nepretr¥itého pokratovania v ginnosti Spolocnosti zostava primerané. Niektoré ¢inn osti,
ktoré Spolo¢nost povaZuje za zmierfiujuce riziko spojené s nepretrzitym fungovanim Spolocnosti, stale
prebiehajd, ¢o naznatuje, e existuje vyznamna neistota tykajuca sa nepretrzitosti pokracovania v &nn osti.

Tato uctovna zavierka bola zostavend za predpokladu nepretrzitej ¢innosti a nezahfia Yiadne upravy
uctovnych hodnét a klasifikacie majetku, zavazkov a vykazanych nakladov, ktoré by sa inak mohli vyZadovat,
ak by princip nepretrzitého pokragovania v ¢innosti Spolocnosti nebol primerany.

Zostavenie Uctovnej zavierky v stlade s IFRS platnymi v EU vyZaduje u&tovné odhady a uplatnenie dsudku
vedenia pri aplikacii postupov G¢tovania na problematické transakcie. Oblasti, ktoré su naroc¢nejsie na
posudenie alebo st zloZitejsie, pripadne oblasti, v ktorych predpoklady a odhady vyznamnym spbsobom
ovplyviuja détovnd zavierku, st uvedené v Poznamke 4.

Predstavenstvo Spolo&nosti méZe akciondrom navrhndt zmenu uctovnej zavierky aj po jej schvéleni na
valnom zhromazdeni akcionarov. Aviak podla § 16, odsekov 9 a7 11 Zikona o Gétovnictve, po zostaveni
a schvéleni dctovnej zavierky nemo?no otvarat uzavreté Gétovné knihy. Ak sa zisti po schvaleni uctovnej
zavierky, Ze Udaje za predchadzajiice Gétovné obdobie nie st porovnatelné, Zakon o G¢tovnictve povoluje
uctovnej jednotke ich opravit v U¢tovnom obdobi, ked'tieto skuto¢nosti zistila.

Uétovna zavierka je zostavend v tisicoch eur (,EUR"), pokial' nie je uvedené inak. Sumy v zatvorkach
predstavuju zaporné hodnoty.

Spolocnost aplikuje vietky Medzinidrodné G&tovné Standardy a interpretacie vydané Vyborom pre
medzinarodné Standardy pre finanéné vykaznictvo (International Accounting Standards Board - dalej len
»IASB") platnymi v EU, ktoré boli v platnosti k 31. decembru 2021.

Vydané Standardy, interpretécie a novely Standardov, ktoré spoloénost aplikovala prvykrat v roku 2021:

Spolo¢nost posudila dopad aplikacie nizgie uvedenych Standardov na svoju G¢tovnd zavierku a vyhodnotila
ho ako nevyznamny.

- Ufavy na néjomnom v stvislosti s pandémiou koronavirusu — novela IFRS 16 (vydand 28. mdja 2020
a ucinnd v EU pre rocné tictovné obdobia zacinajice 1. jina 2020 alebo neskdr).

- Reforma referenénych drokovych sadzieb ~ faza 2 — novela IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 a IFRS 16
(vydand 27. augusta 2020 a dé&innd pre rocné dctovné obdobia za&inajiice 1. janudra 2021 alebo
neskor).

Niektoré nové Standardy a interpretacie, ktoré boli vydané a s povinné pre ro¢né tiétovné obdobia
zatinajuce 1. janudra 2022 alebo neskér a Spolognost ich neaplikovala pred datumom ich G&innosti.

Klasifikdcia zdviizkov ako kratkodobé alebo dihodobé — novela IAS 1 (vydand 23. janudra 2020 a ucinnd pre
roné uctovné obdobia zacinajice 1. janudra 2022 alebo neskor)

Vynosy pred zamysfanym pouZitim, Nevyhodné zmluvy — ndklady na pinenie zmluvy, Referencia na
Koncepcny rémec ~ zmeny a doplnenia v obmedzenom rozsahu IAS 16, IAS 37 a IFRS 3 a KaZdorocné
vylepSenia Medzindrodnych $tandardov finanéného vykaznictva za roky 2018-2020 — novela IFRS 1, IFRS 9,
IFRS 16 a IAS 41 (vydané 14. mdja 2020 a Gcinné pre rocné uctovné obdobia zacingjiice 1. janudra 2022
alebo neskér).

Klasifikdcia zdvdzkov ako krdtkodobé alebo dlhodobé, posun ddatumu ucinnosti — novela IAS 1 (vydang 15.
jula 2020 a ucinnd pre roéné tictovné obdobia zacingjuce 1. janudra 2023 alebo neskor).
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Novela IAS 1 a IFRS metodické usmernenie 2: Zverejnenia uctovnych zdsad a metéd (vydand 12. februdra
2021 a ucinnd pre rocné tctovné obdobia zacinajtice 1. janudra 2023 alebo neskér).

Novela IAS 8 - Definicia dctovnych odhadov (vydand 12. februdra 2021 a tcinnd pre roéné dctovné obdobia
zacinajuce 1. janudra 2023 alebo neskor).

Ufavy na ndjomnom v suvislosti s pandémiou Covid-19- Dodatok k IFRS 16 (vydané 31. marca 2021 a G&inné
pre rocné obdobia zacinajice 1. aprila 2021 alebo neskdér).

OdloZend dari z majetku a zdvizkov vyplyvajicich z Jjednej transakcie - Dodatky k IAS 12 (vydané 7. mdja
2021 a ucinné pre uctovné obdobia zaéinajtice sa 1. janudra 2023 alebo neskdr).

Spolocnost v sti¢asnosti posudzuje ich dopad na svoju uctovni zavierku.

2.2 Prepocet cudzich mien
(i) Funkénd mena a mena prezentdcie tuctovnej zdvierky

Polozky zahrnuté do U¢tovnej zavierky Spoloénosti si ocenené v mene primarneho ekonomického
prostredia, v ktorom Gctovna jednotka pdsobi (, funkéna mena“). Utovna zavierka k 31. decembru 2021 je
prezentovana v eurdch (EUR), ktoré su funkénou menou a menou vykazovania Spoloénosti.

(ii) Transakcie a stvahové zostatky

Pefainé aktiva a zdvazky denominované vV cudzej mene sa prepoditavajl na euro a vykazuju v uétovnej
zavierke v sdlade so zdkonom o G&tovnictve referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centrdlnou bankou alebo NBS v def predchadzajici dfiu uskutocnenia Gétovného pripadu
a v den, ku ktorému sa zostavuje ictovna zavierka. Vynosy a ndklady v cudzej mene sa vykazujd prepoéitané
na euro vudctovnom systéme spravcovskej spolotnosti referenénym vymennym kurzom uréenym
a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo NBS v defs predchadzajuci diiu uskutoénenia G¢tovného
pripadu.

Kurzové zisky (straty) ztransakcii v cudzich menach su vykazané vo vykaze sthrnnych ziskov a strat
v polozke , Cisty zisk (strata) z devizovych operdcii”.

2.3 Dlhodoby nehmotny majetok
Nehmotny majetok Spoloénosti ma koneénu Zivotnost a obsahuje najma softvér a ocenitelné préva.

Obstaravané softvérové licencie a ocenitelné prava sa aktivuju v hodnote nékladov vynaloZenych na ich
obstaranie auvedenie do pouZivania. Softvér a ocenitelné prava su ocefiované obstardvacou cenou
znizenou o opravky.

Nehmotny majetok je amortizovany rovhomerne pocas predpokladanej doby Zivotnosti:

Doba Zivotnosti v rokoch

Softvér 5
Ocenitelné prava 5

Ak dojde k poklesu hodnoty, G&tovna hodnota softvéru a ocenitelné prava sa zniZia na GZitkovl hodnotu
alebo redlnu hodnotu zniZent o naklady na predaj podla toho, ktord je vysdia.
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2.4 Zmluvy o najme
Ndjomné zmluvy, ak je Spoloénost najomcom

Od 1. januéra 2019 Spolo¢nost vykazuije lizingy v ramci aktiv s pravom uzivania s prislichajicimi lizingovymi
zavazkami pri prvotnom vykazani lizingu, a teda v Case, ked Spolo¢nost ako najomca mbie prenajaté aktiva
volhe uZivat. Aktiva s pravom uZivania st vykazané zvlast vo vykaze o finanénej situdcii po prijati IFRS 16.

Spolognost si prenajima kancelarske priestory, parkovacie miesta a motorové vozidla. Najomné zmluvy su
typicky uzavreté na urcité obdobie. Zmluvy mé?u obsahovat lizingovu aj nelizingovl zlozku. Spolo¢nost
alokuje zmluvne dohodnutd cenu medzi lizingové a nelizingové zlozky na zaklade pomeru ich samostatne
ur¢itelnej ceny. Doby lizingu st dohadované na individualnej baze a obsahuju Sirokd skalu réznych
zmluvnych podmienok. Lizingové zmluvy neobsahuji Ziadne daléie zmluvné povinnosti s vynimkou
zabezpek prenajimanych aktiv poskytnutych prenajimatelom. Prenajimané aktiva neméozu byt pouzité ako
zabezpeka pre Glely tverovych zmlav.

K pociatocnému diiu sa lizingové zavazky a aktiva ocefiujl v sti¢asnej hodnote lizingovych splatok. Lizingové
zavazky zahfiaju Cistd sicasnt hodnotu nasledovnych lizingovych platieb:

- fixné platby (vrdtane v podstate fixnych platieb) za nezrugitelnti dobu lizingu bez prijatych
lizingovych stimulov,

- lizingové splatky, ktoré Spolo¢nost vykona pocas stanovenej doby lizingu (Spolocnost ma lizingové
zmluvy, pri ktorych existuje vacsia ako nevyznamna ekonomicka nevyhoda z ich nepredizenia).

Spolo¢nost nema Ziadne vyznamné variabilné lizingové platby, poskytnuté zaruky zvyskovej hodnoty, opcie
s moZnostou kupy, alebo zmluvné pokuty za pred¢asné ukonéenie lizingovych zmldv.

Lizingové splatky su diskontované implicitnou Grokovou mierou lizingu. Ak to nie je mozné uréit, ¢o je vo
vseobecnosti platné v pripade Spolo¢nosti, pouZije sa prirastkova Grokova sadzba, ¢o je sadzba, ktor( by
najomca musel zaplatit pri poZicani si prostriedkov na ziskanie aktiva podobnej hodnoty ako je dané aktivum
s pravom uZivania v podobnom ekonomickom prostredi s podobnymi podmienkami a zabezpedenim.

KaZda lizingova splatka sa rozdeluje na splatku istiny a na finanéné naklady. Financ¢né naklady sa Gétuja vo
vykaze ziskov a strét pocas doby trvania lizingu tak, aby bola dosiahnutd kontantna Grokova miera
v kazdom obdobi. Lizingové zavazky sa néasledne ocefiuju metddou ,amortized cost” pomocou efektivnej
drokovej miery. U¢tovna hodnota zévizku sa nasledne precefiuje, aby odradzala akékolvek opitovné
posudenie ¢i modifikéciu lizingu alebo tpravu v podstate fixnych platieb.

Aktiva s prdvom uZivania sa prvotne ocefiujl v obstaravacej cene, ktord zahffia sumu prvotného ocenenia
lizingového zévézku. Spolocnost neeviduje Ziadne vyznamné lizingové platby pred alebo na zaciatku lizingu,
priame naklady suvisiace s uzavretim zmluvy alebo povinnosti uviest prenajimané aktiva do pévodného
stavu.

Aktiva s prévom uZivania sa odpisuji rovnomerne pocas doby Zivotnosti aktiva a doby trvania lizingu, podla
toho, ktora je krat3ia. U¢tovna hodnota aktiva s pravom pouzivania sa upravuje aj o akumulované zniZenie
hodnoty a o precenenie lizingového zavizku v désledku modifikacii lizingovej zmluvy.

Predpokladana doba Zivotnosti jednotlivych skupin aktiv je nasledovna:
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V pripade lizingovych zmliv uzavretych na pevne stanovené obdobie, doba trvania lizingu je uréenda tymto
obdobim. Ak Spolo¢nost usudila, e je dostatoéne isté, Ze vyutzije opcie na predizenie najmu vyplyvajuce
z néjomnych zmldv, doba trvania najmu sa predliuje.

Platby suvisiace s kratkodobym prendjmom zariadeni a prenajmy aktiv s nizkou hodnotou (aktiva
s individudlnou hodnotou 5 000 EUR a menej v pripade, ked' st nové) sa vykazuju rovhomerne do nikladov
v ramci vykazu ziskov a strat. Kratkodobé najmy su najmy s dobou trvania najmu 12 mesiacov alebo mene;.
Prenajaté aktiva s nizkou hodnotou predstavuju zariadenia a vybavenie kancelérii a skladov.

Spoloc¢nost neeviduje Ziadne daliie nezruitelné lizingové zmluvy, ktoré by k sivahovému diiu eéte neboli

Doba Zivotnosti v rokoch

Aktiva s pravom uZivania:

Kancelarske priestory a parkovacie miesta 6
Motorové vozidla 4
platné.

2.5 Financné aktiva

Financné aktiva v amortizovanej hodnote st prvotne ocenené v realnej hodnote plus transakéné naklady
priamo spojené s ich obstaranim. Finan¢né aktiva v redlnej hodnote precefiované cez vykaz ziskov a strat
(,FVPL“) a finan¢né aktiva v redInej hodnote precefiované cez iny komplexny vysledok (,,FVOCI“) st prvotne
ocenené v redlnej hodnote.

Klasifikacia finan¢nych aktiv je odli$na pre dlhové a majetkové nastroje, preto je potrebné v prvom kroku
definovat, €i sd finanéné aktiva investiciou do nastrojov vlastného imania alebo ide o dlhovy nastroj.
Majetkovy ndstroj je definovany ako akakolvek zmluva, ktora preukazuje zostatkovy podiel na Eistych
aktivach inej G¢tovnej jednotky. Na splnenie tejto podmienky Spoloénost kontroluje, & néstroj neobsahuje
zmluvnu povinnost emitenta dodat periant hotovost alebo iné finanéné aktivum alebo vymenit finanéné
aktivum alebo finanény zdvizok sinym subjektom za podmienok, ktoré s pre emitenta potencidine
nevyhodné.

V3etky finanéné nastroje, ktoré nesplfiaju kritéria nastrojov vlastného imania, Spolo&nost klasifikuje ako
dlhové nastroje.

A) Financné aktiva — dlhové nastroje

Klasifikacia dlhovych finanénych néstrojov aich nasledné ocenenie zavisi od konkrétneho obchodného
modelu, do ktorého boli finanéné aktiva zaradené na zaklade charakteristik zmluvnych pefaznych tokov
finanénych aktiv.

Spolocnost klasifikuje dlhové nastroje do nasledujticich portfolii:

- Financné aktiva v redlnej hodnote precefiované cez vykaz ziskov a strat (,FVPL);
- Finan¢né aktiva v redlnej hodnote preceriované cez iny komplexny vysledok (,,FVOCI“);
- Finanéné aktiva v amortizovanej hodnote (,AC*).

a) Finanéné aktiva v redinej hodnote preceriované cez wkaz ziskov a strdt (,FVPL*)

Portfélio zahfria dve podkategdrie:
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- Financné aktiva na obchodovanie (,HFT“) a
- Finanéné aktiva pri obstarani klasifikované v realnej hodnote precefiované cez vykaz ziskov a strat
(,FVPLY).

Spolocnost aktudlne neeviduje Ziadne finanéné aktiva na obchodovanie v kategérii HFT.
Dlhové nastroje musia byt zaradené do portfélia FVPL pokial:

- nie sd drZané vrémci obchodného modelu, ktorého ciefom je drzat aktiva s cielom inkasovat
zmiuvné periazné toky, alebo v ramci obchodného modelu, ktorého ciefom je inkasovat zmiuvné
pefazné toky a predavat finanéné aktiva; alebo

- zmluvné podmienky vedd k pefaznym tokom, ktoré nie sq vyhradne splatkami istiny a Grokov. Inak
by tieto finanéné néstroje boli driané v rémci obchodného modelu, ktorého ciefom je drzat aktiva
s cielom inkasovat zmluvné pefiainé toky, alebo v rdmci obchodného modelu, ktorého cielom je
inkasovat zmluvné pefiazné toky a predavat finanéné aktiva.

Finan¢né aktiva v redInej hodnote precefiované cez vykaz ziskov a strat sd vykazované vo vykaze financnej
pozicie v redlnej hodnote. Zisky a straty vyplyvajlce zo zmien redlnej hodnoty sa vykazuju vo vykaze
sdhrnnych ziskov a strat na riadku ,Ostatné prevadzkové vysledky” v obdobi, v ktorom vznikli. Urokové
vynosy/urokové naklady st vykizané vo vykaze ziskov a strat ainého komplexného vysledku na riadku
~Vynosové troky“/ ,Nékladové troky”.

Spolocnost aktudlne neeviduje Ziadne finanéné aktiva v kategérii FVPL.
b) Financné aktiva v redinej hodnote preceriované cez iny komplexny vysledok (,, FVOCI*)

Financné aktiva v redlnej hodnote precefiované cez iny komplexny vysledok zahffaju finanéné aktiva drzané
v rdamci obchodného modelu s ciefom inkasovat zmluvné penazné toky, ktoré predstavujd vyhradne splatky
istiny a drokov z nesplatenej istiny, ako aj ich predavat. Postdenie klasifikicie sa musi uplatfiovat na cely
dihovy nastroj.

Vo vykaze finan¢nej pozicie s tieto finanéné aktiva precefiované v redlnej hodnote cez iny komplexny
vysledok. Nerealizované zisky a straty vyplyvajice zo zmien realnej hodnoty tychto finanénych aktiv sa
vykazuju v inom komplexnom vysledku.

V pripade, Ze je aktivum oddctované, nerealizovany zisk alebo strata je odu¢tovana z iného komplexného
vysledku a vykazana vo vykaze sthrnnych ziskov a strat na riadku »Ostatné prevadzkové vysledky*”.

Urokové vynosy z finanénych aktiv vypoéitané na ziklade metddy efektivne] trokovej sadzby, st vykazané
vo vykaze suhrnnych ziskov a strat na riadku ,Urokové vynosy“. V pripade potreby sa dlhové nastroje
zaradené v portféliu FVOCI posudzuju na znizenie hodnoty.

Spolocnost aktualne neeviduje Ziadne finan&né aktiva v realnej hodnote precefiované cez iny komplexny
vysledok.

¢) Finanéné aktiva v amortizovanej hodnote (,AC”)

Finan¢né aktiva vamortizovanej hodnote st nederivitové dlhové finanéné aktiva drzané v ramci
obchodného modelu s cielom inkasovat zmluvné pefiaZné toky, ktoré predstavuji vyhradne splatky istiny a
Urokov z nesplatenej istiny.

Financné aktiva sa ocefiuju v amortizovanej hodnote na zdklade metédy efektivnej urokovej sadzby vo
vykaze finan¢nej pozicie. Amortizovana hodnota je vypotitand pri zohladneni diskontu alebo prémie pri
obstarani a poplatkov, ktoré si integrdlnou st¢astou efektivnej drokovej sadzby.
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Hruba d¢tovna hodnota (GCA) finanéného aktiva je jeho hodnota pri prvotnom oceneni minus splatky istiny
plus kumulativha amortizécia na zéklade metédy efektivnej Grokovej sadzby (pri znehodnotenych aktivach
vratane tzv. Groku po splatnosti) pred Gpravou o opravni polozku. Uroky z ome$kania zo znehodnoteného
finanéného aktiva nie s stéastou GCA. Urok po splatnosti je definovany ako zmluvny drok z finanénych
aktiv, ktoré s najvacou pravdepodobnostou ostant nesplatené.

Amortizécia je zahrnuta vo vykaze sthrnnych ziskov a strat na riadku ,Urokové vynosy”.

Spoloénost ku koncu kaZdého Gc¢tovného obdobia posudzuje finan¢né aktiva v amortizovanej hodnote na
zniZenie hodnoty

Financné aktiva — reklasifikdcia
Financné nastroje sa reklasifikuju iba vtedy, ked' sa zmeni obchodny model na riadenie portfélia ako celku.
Tato reklasifikdcia ma buddci G&inok a prebieha od zatiatku prvého obdobia vykazovania, ktoré nasleduje

po zmene obchodného modelu. Spolo¢nost nemenila svoj obchodny mode! poéas stcasného obdobia a
nevykonavala Ziadne reklasifikacie.

ZniZenie hodnoty finanénych aktiv — opravnd polozka z oéakdvanych uverovych strat (,,ECL”).

Spolognost aplikuje pre pohladavky z obchodného styku a iné pohfadavky zjednodu3eny pristup povoleny
podla IFRS 9, ktory vyZaduje, aby sa po prvotnom vykazani pohladavok vykdzali ofakdvané celkové straty,
tzv. expected lifetime losses.

Spolognost si stanovila trojuroviiovy model znehodnotenia finanénych aktiv, ktory je zaloZzeny na zmenach
uverovej kvality od prvotného vykazania. Tento model vyZaduje, aby sa finan¢ny nastroj, ktory nie je pri
prvotnom vykazani dverovo znehodnoteny, klasifikoval v etape 1 a aby sa jeho Uverové riziko nepretrzite
monitorovalo. V pripade identifikdcie vyrazného zvysenia dverového rizika od prvotného vykazania (,,SICR”),
finanény nastroj sa presunie do etapy 2, ale eéte sa nepovazuje za tverovo znehodnoteny. Ak je finanény
nastroj Uverovo znehodnoteny, presunie sa do etapy 3.

Pri finan¢nych nastrojoch v etape 1 oéakavana Gverova strata (ECL) sa oceriuje v sume, ktord sa rovna &asti
oCakévanych uverovych strit potas doby Zivotnosti, ktoré vyplyvaji z moznych pripadov zlyhania v
nasledujicich 12 mesiacoch. Pri néstrojoch v etape 2 alebo 3 sa oakdvané tverové straty ocenuja na
zaklade o¢akavanych Uverovych strat pocas doby Zivotnosti.

Vyznamné zvy3enie kreditného rizika (,,SICR“) predstavuje vyznamné zvysenie rizika zlyhania u finan¢ného
aktiva ku dfiu zostavenia Uctovnej zavierky v porovnani s rizikom ku driu prvotného zachytenia finanéného
aktiva. Spolo€nost pri jeho vyhodnocovani vychadza z poziadaviek zaloZenych na predpoklade, Ze kreditné
riziko sa zvy¢ajne vyrazne zvysi skér ako je finangéné aktivum po splatnosti alebo ako st spozorované iné
ukazovatele oneskorenia (napr. re3trukturalizicia). Spolo¢nost posudzuje ku kazdému driu zostaveniu
uctovnej zévierky, &i sa kreditné riziko suvisiace s finanénym aktivom od prvotného zalctovania vyznamne
zvysilo, alebo nie. Pri postideni, & do3lo k vyraznému zvwyieniu Gverového rizika od prvotného vykazania
Spolocnost zvaZzuje vSetky relevantné a dostupné informicie, ktoré ma k dispozicii bez vynaloZenia
neprimeranych nakladov alebo usilia. Podla IFRS 9 je pri ocefiovani ofakavanych Uverovych strit potrebné
zohladnit informécie zamerané na budicnost.

Prikladom kvantitativnych faktorov, ktoré sa majd zohladnit pri hodnoteni je zhorSenie externého ratingu
alebo zavdzok voci Spoloénosti alebo jeho vyznamn4 &ast je po splatnosti dlhsie ako 30 dni

Prikladom kvantitativnych faktorov, ktoré sa maju zohladnit pri hodnoteni je ak si dlznik nesplni nefinanéné
zmluvné zavazky.
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Spolo¢nost povaiuje finanéné aktivum za znehodnotené ak nastala jedna alebo viac udalosti, ktoré maju
nepriaznivy dopad na odhadované budtce peiiazné toky spojené s danym finanénym aktivom definovanych
»Doslo k zlyhaniu dlZznika“. Za zlyhanie dlZnika sa povaZuje predovietkym napriklad:

- situdcia, kedy je jeho zavazok voci Spoloénosti po splatnosti dihsie ako 90 dni;

- situacia, ked'dlZnik poziadal o vyhlaseni Gpadku;

- situdciu, kedy bolo vyhlasené rozhodnutie o Gpadku dlznika;

- diZnik vstdpil alebo ma v Umysle vstupit do likvidacie;

- pravoplatnym rozhodnutim stGdu alebo sprévneho uradu bol nariadeny wykon rozhodnutia
predajom majetku dlznika alebo exekucia majetku dlZnika a pod.

Spolo¢nost posudzuje otakdvané tiverové straty na individualnej baze u kaZdého dlznika vyuZitim scendrov
buddcich ofakdvanych pefainych tokov diskontovanych ku dfiu zostavenia Ultovnej zavierky a ich
pravdepodobnosti.

Financné aktiva - odpis. Spolocnost odpise finanéné aktiva, vcelku alebo ich ¢ast, ked Spolo¢nost vyéerpala
vsetky praktické moZnosti spatného ziskania prostriedkov z tychto aktiv a neexistuje Ziadne rozumné
oCakavanie ziskania tychto prostriedkov spat.

Financné aktiva — oductovanie. Spolocnost prestane vykazovat finanéné aktiva, ked i) boli aktiva splatené
alebo pravo k pefiaZznym tokom z tychto aktiv uplynulo alebo ii) Spoloénost presunula prava k pefiaznym
tokom z financnym aktiva na in osobu.

B) Financné aktiva — nastroje vlastného imania

Nastroje vlastného imania st ocefiované v redinej hodnote v individudlnom vykaze o finan¢nej situdcii. Za
urcitych okolnosti méZe byt pre neobchodovatelné nastroje vlastného imania obstaravacia cena vhodnym
meradlom redlnej hodnoty.

Zakladnym portféliom pre nastroje vlastného imania je portfélio FVPL. Aviak Spolotnost méze
neodvolatelne rozhodn(t, Ze precenenie redlnej hodnoty nastrojov vlastného imania (vratane kurzowych
rozdielov) bude vykazané vinom komplexnom vysledku v rdmci portfélia FVOCI. Pri predaji alebo inom
oductovani nastroja vlastného imania drZzaného v portféliu FVOCI nemdie byt precenenie ziného
komplexného vysledku preklasifikované do vykazu ziskov a strat. Vynimkou je prijata dividenda, ktora je
vykazand v individudlnom vykaze ziskov a strat iného komplexného vysledku.

Spoloénost aktudline neeviduje Ziadne nastroje vlastného imanie.

2.6 Financné zaviazky
Spolonost klasifikuje finanéné zavazky do nasledujucich portfolii:

- Finanéné zavazky v redlnej hodnote preceriované cez vykaz ziskov a strét (,,FVPL);
- Finan¢né zévazky v amortizovanej hodnote (,AC“).

A) Finanéné zavazky v redlnej hodnote precefiované cez vykaz ziskov a strat (,FVPLY)
Toto portfélio zahfiia dve podkategérie

- Financné zévazky na obchodovanie (,HFT“). Do tohto portfélia patria aj vietky derivaty dohodnuté
Spolocnostou;
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- Finanéné zévazky kiasifikované pri obstarani ako zavizky v redlnej hodnote precefiované cez vykaz
ziskov a strat (,FVPL"). Do tejto podkategérie je mozné klasifikovat finanéné zavazky, ak splfiaju
aspon jedno z nasledovnych kritérii:

o Kklasifikacia eliminuje alebo vyznamnym spésobom redukuje nekonzistenciu ocenenia
aktiv a zavazkov alebo nekonzistenciu vo vykazani ziskov a strat zo zmien ocenenia aktiv
a zavazkov;

o zavazky predstavuji skupinu finanénych zaviazkov, ktoré su riadené a hodnotené na
zaklade ich redlnej hodnoty, vsilade so zdokumentovanym riadenim rizik alebo
investi¢nou stratégiou;

o financne zavazky obsahuju vioZené derivaty, okrem pripadov, kedy tieto viozené derivaty
vyznamny spbsobom nemodifikuju pefiazné toky, alebo by ich nebolo moiné vykazat
oddelene.

Po prvotnom vykazani je zakdzané reklasifikovat finantné néstroje do alebo z portfélia.

Finanéné zavazky v redinej hodnote precefiované cez vykaz ziskov a strat su vykazované vo vykaze
o finan¢nej situdcii v redlnej hodnote. Zisky a straty vyplyvajice zo zmien realnej hodnoty sa vykazuju vo
vykaze ziskov a strat a iného komplexného vysledku na riadku ,Ostatné prevadzkové vysledky” v obdobj,
v ktorom vznikli. Urokové vynosy a drokové naklady st vykazané v individudlnom vykaze ziskov a strat
a iného komplexného vysledku na riadku ,,Urokové vynos“/ ,Urokové naklady” .

B) Financ¢né zavazky v amortizovanych hodnotéch

Finan€né zévazky v amortizovanych hodnotach st nederivatové finanéné zavazky, pri ktorych zo zmiuvnych
podmienok pre Spolo¢nost vyplyva povinnost dodat hotovost alebo iné finanéné aktivum protistrane tohto
nastroja.

Vindividudlnom vykaze o finanénej situécii su tieto zavazky prvotne ocenené v ich redlnej hodnote zvySenej
o transakéné néklady. Nasledne s ocefiované v amortizovanej hodnote na zaklade metddy efektivnej
Urokovej sadzby. Amortizovand hodnota je vypoéitana pri zohladneni diskontu alebo prémie a poplatkov,
ktoré su integrélnou stcastou efektivnej urokove]j sadzby. Amortizacia je zahrnuta v individudlnom vykaze
ziskov a strat a iného komplexného vysledku na riadku ,,Urokové naklady”.

Financny zavazok (alebo jeho cast) je z vykazu finanénej situacie odstraneny len v tom pripade, ked zanikne,
tj. ked sa zavdzok uvedeny vzmluve zrusi alebo vyprsi, z éoho vyplynie zisk alebo strata vo vykaze
suhrnnych ziskov a strat.

2.7 Penazné prostriedky a pefiainé ekvivalenty

Pefazné prostriedky a pefiainé ekvivalenty zahfiaji pefiazni hotovost a vklady v bankach k dispozicii na
poZiadanie. Peniaze a pefiazné ekvivalenty st vedené v amortizovanej hodnote pouzitim metddy efektivnej
urokovej sadzby upravené o opravni polozku.

2.8 Uvery a pozicky

Uvery a pbiicky sa pri ich prvotnom zauctovani ocenia ich redlnou hodnotou zniZenou o vynaloZené
transakéné naklady. V nasledujucich obdobiach sa vykazuju v tejto hodnote upravenej o ¢asové rozlisenie
rozdielu medzi hodnotou prostriedkov ziskanych &erpanim pézi¢ky a nominalnou hodnotou istiny pouzitim
metddy efektivnej trokovej miery. Casové rozlidenie je zati€tované do nakladov pocas doby trvania Uverovej
zmluvy.
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PoZicky sa klasifikuji ako kritkodobé zavazky, pokial Spolo&nost nema bezpodmieneéné pravo odiozif
vyrovnanie zavazku po dobu minimalne 12 mesiacov od datumu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.

Urokové naklady na p6Zitku, ktorad bola poskytnutd na Ucel obstarania kvalifikovaného neobeiného
majetku, sa poCas procesu obstardvania aktivuju do obstardvacej ceny dihodobého majetku, ktory
nevyhnutne vyZaduje dlhsie ¢asové obdobie na pripravu na poufivanie alebo predaj.

Vynos z doCasného investovania $pecifickych pdZiciek az do ich vynalozenia na vydavky na majetok spliiajuci
kritéria, je odpocitany od nakladov na prijaté Gvery a pdZicky opravnenych na kapitalizaciu.

V3etky ostatné Urokové naklady st zai&tované do nakladov bezného obdobia.

2.9 Ostatné zdvazky
Ostatné zavdzky su Casovo rozliSené, ak protistrana splnila svoje zavizky vyplyvajlce zo zmluvy a Gétuju sa
v umorovanej hodnote pouzitim metddy efektivnej Grokovej miery.

2.10 Dane
(i) Splatnd dari z prijmov

Dari z prijmov je pre tcely Gctovnej zavierky vypoditana v sdlade s platnou legislativou krajin, v ktorych sidii
Spolo¢nost, resp. ak sa za platni moZe povazovat ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka. Celkova
dan z prijmu zahffia bezna dafi z prijmov a odloZend dari.

Dai z prijmov je suma, ktord sa ofakdva, Ze bude zaplatena alebo vratena od dariového tradu vzhfadom na
dariové zisky alebo straty za beZné a predchadzajlice obdobia. Ostatné dane, iné ako dafi z prijmu a DPH, st
vykazané v prevadzkovych nakladoch.

(ii) OdloZenda dari z prijmov

Odlozena dan z prijmov sa v G¢tovnej zévierke Gétuje stivahovou metédou, z umorovanych dafiovych strat
a z doCasnych rozdielov medzi dariovou hodnotou majetku a zavizkov a ich Gétovnou hodnotou v G¢tovnej
zavierke. O odloZenej dani sa netctuje, ak sa tyka prvotného G&tovania o majetku alebo zavazku v stvislosti
s transakciou, ktora nie je obstaranim iného podniku, ak v ¢ase transakcie nie je ovplyvneny Gétovny ani
dafovy zisk alebo strata. Odlozena dari sa vypotita pouZitim sadzby a platnych dafovych zdkonov, resp.
zakonov ktoré sa povaZujl za platné k sivahovému dfu, a u ktorych sa ofakédva, 7e budu platit v case
realizacie do€asnych rozdielov alebo umorenia dafovej straty. OdloZené dafiové pohladévky sa vykazuiju
v rozsahu, v akom je pravdepodobné, Ze bude v budicnosti generovany zdanitelny zisk, voci ktorému sa
budd méct doc¢asné rozdiely zrealizovat.

OdloZené dariové pohladavky a zavézky sa vzdjomne zapoéitavajl v pripade, 7e Spolo¢nost méa zo zékona
vymadhatelné pravo zapocitat kratkodobé dafiové pohladavky voéi kratkodobym dafiovym zdvazkom a za
predpokladu, Ze odloZenu dan z prijmov vybera rovnaky spravca dane.

2.11  Rezervy na ostatné zaviazky a naklady

Rezervy na ostatné zavazky a naklady sa tvoria, ak ma Spolo€nost sti¢asné zmluvné alebo mimozmluvné
zavézky v dosledku minulych udalosti, je pravdepodobné, Ze k vyrovnaniu tychto zavazkov bude potrebné
vynalozenie prostriedkov a zéroveri je mozné spofahlivo odhadnit sumu zavizkov. V pripade viacerych
podobnych zavazkov sa pravdepodobnost, ze bude potrebné vynalozit prostriedky na vyrovnanie zavazku,
stanovi na zaklade skupiny zdvazkov ako celku. Rezerva sa tvori aj v pripade, ak pravdepodobnost
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vynaloZenia prostriedkov na vyrovnanie jednotlivého zdvazku zahrnutého v danej skupine zavazkov, je
nizka.

Ak Spolo¢nost ocakéva, Ze naklady, na ktoré je rezerva tvorend, jej budi refundované, je tato refundacia
zauctovana ako samostatné aktivum za predpokladu, Ze je fakticky ista.

Rezervy sa ocefuju v stiCasnej hodnote nakladov, ktoré sa predpokladajd na vyrovnanie zavazku pouzitim
sadzby pred zdanenim, ktord odraza trhové odhady hodnoty pefiazi v danom ¢ase a rizikda, ktoré su pre
zavazok Specifické. Zvysenie rezervy v désledku uplynutia ¢asu sa vykaze ako nakladovy urok.

2.12 U¢tovanie vynosov a nakladov
Spolocnost Uctuje néklady a vynosy €asovo rozlisené do obdobia, s ktorym &asovo alebo vecne stvisia, t. j.
bez ohladu na to, kedy prichadza k penaznej Ghrade.

Vynosové a nakladové Groky sa vo vykaze suhrnnych ziskov a strat a ostatnych sucasti komplexného
vysledku vykazuju pouZitim efektivnej Urokovej miery tGroéeného majetku alebo zavizku. Vynosové a
nakladové droky sa Casovo rozlisuju vo vykaze ziskov a strat a ostatnych sucasti komplexného vysledku.
Vynosové droky a naklady zahffiaju droky z poskytnutych a prijatych péziciek.

(i) Vynosy z poplatkov a provizii

Vynosy z poplatkov a provizii zo zmlGv sa merajii na zdklade protihodnoty $pecifikovanej zakaznikom.
Spolo¢nost vykazuje vynosy, ked' prevedie kontrolu nad sluZbou na zakaznika. Nasledujici popis poskytuje
informacie o povahe a natasovani splnenia zdvazku spolo¢nosti k plneniu v zmluvach so spravovanymi
fondmi.

Prijmy z poplatkov a provizii zahfiiaju zédkladnd odplatu, vykonnostni odplatu, vstupny poplatok (t.j.
poplatok spojeny s vydanim podielovych listov) a vystupny poplatok (t.j. poplatok spojeny s vyplatenim
podielovych listov).

Povaha a nalasovanie splnenia zavédzkov k plneniu vratane vyznamnych platobnych podmienok:

Zakladna odplata Spravcovskej spolocnosti

Zakladna odplata za spravu sa ziskava od Fondu pod spravou Spolo&nosti a akumuluje sa prikazdom
ocefovani majetku (k 15. dnu prislusného kalenddarneho mesiaca a k poslednému dfiu prislusného
kalendarneho mesiaca) na zaklade Cistych hodnét aktiv spravovaného fondu (,NAV*) pri pouZziti
prislusnych sadzieb poplatkov zo stanov fondu.

Poplatky za spravu zodpovedaju definicii série roznych sluzieb, ktoré si v podstate rovnaké a maju
rovnaky model prenosu k zdkaznikovi. Poplatky za spravu za sluzby poskytované Spolo¢nostou
predstavuju dodanie nepretrzitej sluzby Fondu pocas zmluvného obdobia, pri¢om kazdy dalsi
prirastok poskytovania sluzby (t.j. kazdy den) sa lisi od nasledujiceho. Fond vyuZiva vyhody sluZieb,
ktoré im Spolocnost poskytuje a miera pokroku je rovnaka (t.j. uplynutie Ease). PretoZe st splnené
kritéria série, spolocnost Uctuje poplatky za spravu ako jednu povinnost plnenia.

Spolo¢nost Gctuje o variabilnej protihodnote, iba ak je vysoko pravdepodobné, Ze nedéjde k
vyznamnému obratu vo vyske vynosov z poplatkov. Kumulativna vyska protihodnoty z poplatku za
spravu, na ktord ma spolo¢nost narok, nie je obmedzen3, pretoze sa pocita pri kazdom oceriovani
majetku na zdklade NAV. Preto je protihodnota zndma v den vypodtu poplatku.

Vykonnostna odplata Spravcovskej spolo¢nosti
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Vykonnostna odplata sa ziskava od Fondu pod spréavou Spoloénosti a akumuluje sa pri kazdom
ocenovani majetku (k 15. dfiu prislusného kalendarneho mesiaca a k poslednému diu prislusného
kalendarneho mesiaca) na zaklade rozdielu Cistej hodnoty aktiv spravovaného fondu (,NAV“) po
zaUCtovani zakladnej odplaty spravcu a odplaty za vykon funkcie depozitara v prisluSnom obdobi
a NAV predchadzajiceho obdobia pri poufZiti prislusnych sadzieb poplatkov zo stanov fondu.

Vykonnostna odplata zodpovedaju definicii série roznych sluzieb, ktoré su v podstate rovnaké
amaju rovnaky model prenosu kzdkaznikovi. Vykonnostna odplata za sluzby poskytované
Spoloc¢nostou predstavuju dodanie nepretrzitej sluZzby Fondu poéas zmluvného obdobia, pri¢om
kazdy dalsi prirastok poskytovania sluzby (t.j. kazdy den) sa lisi od nasledujiceho. Fond vyuZiva
vyhody sluZieb, ktoré im Spoloc¢nost poskytuje a miera pokroku je rovnaka (t.j. uplynutie ¢ase).
PretoZe su splnené kritéria série, spolo¢nost U¢tuje poplatky za spravu ako jednu povinnost plnenia.

Spolocnost Gctuje o variabilnej protihodnote, iba ak je vysoko pravdepodobné, Ze nedéjde k
vyznamnému obratu vo vyske vynosov z poplatkov. Kumulativna vyska protihodnoty z poplatku za
spravu, na ktort mé spoloc¢nost nérok, nie je obmedzend, pretoze sa pocita pri kazdom ocefiovani
majetku na zaklade NAV. Preto je protihodnota znama v den vypoctu poplatku.

Vstupny poplatok

Vstupné poplatky su poplatky za sluzby poskytované pri vydani podielovych listov, ktoré st ziskané
od investorov do fondu pri kipe podielovych listov. Poplatky vychddzaju z poctu zakipenych
podielovych listov a prislusnych sadzieb zo stanov fondu. Fakturujd sa investorom pri zakipeni
podielovych listov.

Vykazovanie vynosov podia IFRS 15:

Vynosy za odplatu spravcovskej spoloc¢nosti za spravu Fondu (zdkladnt a vykonnostni)— povinnost plnenia
nastava priebeZne vo forme spravy Fondu a s tym slvisiacich priebezne vykondvanych aktivit Spolo¢nosti,
preto ich Spolo¢nost Uctuje do vynosov priebezne, v kazdom mesiaci, v silade s ndrokom, ktory Spoloénosti
vznika v zmysle $tatlitu Fondu a v fiom definovanou vyskou tychto odplat.

Vynosy zo vstupnych poplatkov— povinnost plnenia nastava pri poskytnuti sluzby pri predaji podielovych
listov, preto ich Spolo¢nost vtomto momente Gftuje jednordzovo do vynosov na riadku ,Vynosy
z poplatkov a provizii“.

(ii) Naklady na poplatky a provizie

Naklady na poplatky a provizie Spolo¢nosti vznikaju najma v slvislosti s predajom podielovych listov na
zédklade zmldv so sprostredkovatelmi. Spoloénost Uétuje tieto naklady jednordzovo v okamihu vzniku
naroku na sprostredkovatelsku proviziu a to v momente vydania a doruéenia podielovych listov investorovi.

3. Riadenie financného rizika
3.1 Faktory finanéného rizika

Cielom riadenia rizik je dosiahnutie optimalneho pomeru medzi rizikovym profilom Spolocnosti a jej
vynosmi. Vzhladom na vykonavané ¢innosti je aktudlne Spolo¢nost vystavena najma tymto rizikam: Gverové
riziko, trhové riziko (riziko likvidity a riziko Urokovej miery), prevadzkové riziko a menové riziko. Proces
riadenia rizik pozostdva najma z tychto hlavnych aktivit: identifikacia rizika, kvantitativha a kvalitativna
analyza rizika, reportovanie, implementacia preventivnych a ndpravnych opatreni na minimalizaciu,
pripadne eliminaciu rizik.
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3.1.1  Uverové riziko

Uverové riziko predstavuje riziko, e klient alebo protistrana finan¢ného nastroja nedodr#i svoje zmluvné
zavazky, z ¢oho vyplynie pre Spolo¢nost riziko finangnej straty. Toto riziko aktudlne vznika pri pefiaZznych
prostriedkoch v bankach a p6Zicke poskytnutej materskej spolo¢nosti.

Spolocnost postdila tvorbu opravnej polozky k pefiainym prostriedkom k 31. decembru 2021 a k 31.
decembru 2020 a vyhodnotila ju za nevyznamnd.

V druhom kvartali 2021 Spolocnost, jej materska spoloénost (akcionar) a buduci kupujuici vstupili do
rokovani o predaji 100% podielu akcii Spolo¢nosti. Zmena akcionara Spolocnosti  podlieha
predchadzajicemu sihlasu Nérodnej banky Slovenska. Vzhladom k ¢asovym aspektom, zékonnym limitom
a aktualnemu stavu procesu schvalovania Narodnou bankou Slovenska vedenie o¢akava uskuto&nenie tejto
transakcie v druhom kvartali 2022. Spolo¢nost otakéva pozitivny vplyv z transakcie na zachovanie, ale
najma rozvoj cinnosti Spoloénosti.

Podmienky predaja obsahuju aj prebratie zévizku materskej spoloénosti vodi Spolocnosti (zostatku
finanénych vypomoci) budicim kupujicim. Dohoda o prevzati dihu materskej spolo¢nosti voéi Spoloénosti
(jej zostatku) budicim kupujicim bola podpisana 29. aprila 2021. Z dévodu prevzatia dlhu budacim
kupujdcim zanikla v druhom kvartali opodstatnenost tvorby opravnej polozky k finanénym vypomociam
a preto bola této v plnej vyske 120 tis. EUR rozpustend. K 31. decembru 2021 nie je tvorena ziadna opravnd
polozka k finan¢nym vypomociam. K datumu zostavenia tejto Uctovnej zavierky bola z celkovej hodnoty
pohladavky voéi budicemu kupujticemu k 31. decembru 2021 vo vySke 234 tis. EUR v stlade so zmluvou
o prevzati dlhu &ast vo vyske 200 tis. EUR uz splatena.

Spolognost si nevedie interny rating kreditnej kvality financnych aktiv. Kvalita finanénych aktiv podla
externého ratingu bola nasledovna:

k 31. k 31.

Externy decembru decembru

rating* 2021 2020

Financ¢né vypomoci n/a 234 579

Obchodné pohladavky — vogi fondu n/a 138 124
Penazné prostriedky a periazné ekvivalenty, z toho:

- UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka
zahrani¢nej banky BBB 28 32
Finanéné aktiva spolu 400 735

*rating na drovni skupiny UniCredit

3.1.2 Riziko likvidity

Riziko likvidity predstavuje riziko neschopnosti Spolo¢nosti splacat svoje zavazky v Case ich splatnosti. Za
normalnych podmienok je Spoloénost schopna pokryt odlev pefiaznych prostriedkov ich prilevom, pripadne
spefaZenim likvidnych aktiv. V stvislosti s vysoko likvidnymi aktivami méze na trhu nastat situdcia, v ktorej
bude ich predaj stazeny, ak nie nemozZny. Preto je riziko likvidity tzko spojené s likvidnostou trhu (trhové
riziko likvidity).

V nasledujucej tabulke sa uvadza analyza finanénych aktiv do skupin podla ich prislusnej zostatkovej
splatnosti od datumu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovnd zavierka do zmluvného datumu ich splatnosti.
Tabulka sa zostavuje na zéklade najopatrnejsieho posudzovania datumu splatnosti v pripade, ked' existuju
moznosti predCasného splatenia alebo splatkovy kalendar umozfiujtci predcasné splatenie. Tie finan¢né
aktiva, ktoré nemaju zmluvni dobu splatnosti, sa vykazuju spolotne v kategdrii ,,neuréena splatnost”.
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SpoloCnost predpoklada, Ze vietky finanéné aktiva budu splatené v Case ich pévodne dohodnutej doby
splatnosti. V nasledujucich rokoch Spolo¢nost planuje zabezpecenie nevyhnutnej likvidity z aktiv splatnych

do 12 mesiacov a v dal3ich rokoch zo svojej beZnej prevadzkovej ¢innosti.

Zostatkova doba splatnosti finanénych aktiv k 31. decembru 2021:

1-12
Do 1 mesiaca mesiacov 1 -5 rokov
Financné vypomoci - 234
Obchodné pohladavky — voéi fondu 10 128
PefiaZné prostriedky a pefiazné ekvivalenty, z toho: 28 -
- UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
pobocka zahrani¢nej banky 28 -
Finanéné aktiva spolu 38 362 -
Zostatkova doba splatnosti finanénych aktiv k 31. decembru 2020:
1-12
Do 1 mesiaca mesiacov 1-5rokov
P&Zitky materskej spolo¢nosti - 579 -
Obchodné pohladédvky — vodi fondu 10 114
Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty, z toho: 32 -
- UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., 32 =
pobocka zahrani¢nej banky
Financné aktiva spolu 42 693 -
Zostatkova doba splatnosti finanénych zévizkov k 31. decembru 2021:
1-12
Do 1 mesiaca mesiacov 1 -5 rokov
Zévazky z lizingu 2 2 -
Obchodné zavazky z - -
Ostatné zdvazky 77 33
Financné zavazky spolu 79 35 -
Zostatkova doba splatnosti finanénych zavizkov k 31. decembru 2020:
1-12
Do 1 mesiaca mesiacov 1—5 rokov
Zavazky z lizingu 6 67 113
Obchodné zavazky il - -
Ostatné zavazky 119 73 -
Finantné zdvazky spolu 126 140 113

Nediskontované zmluvné periaZné toky z finanénych zévizkov k 31. decembru 2021:
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1-12
Do 1 mesiaca mesiacov 1 -5 rokov
Zavazky z lizingu 2 2
Obchodné zavazky - -
Ostatné zavazky 77 33 _E.
Financéné zavazky spolu 79 35
Nediskontované zmluvné periazné toky finanénych zavazkov k 31. decembru 2020:
1-12
Do 1 mesiaca mesiacov 1-5 rokov
Zaviazky z lizingu 6 70 115
Obchodné zavazky 1 -
Ostatné zavazky 119 73
Financné zavazky spolu 126 143 115

3.1.3  Riziko urokovej miery

Riziko drokovej miery spociva v tom, Ze hodnota finanéného nastroja bude kolisat v désledku zmien
urokovych sadzieb na trhu a v tom, Ze splatnost trocenych aktiv sa bude Iiit od splatnosti droc¢enych pasiv
pouzivanych ako zdroj financovania tychto aktiv. Z ¢asového vymedzenia, pocas ktorého je drokova miera
fixovana na finanény nastroj, vyplyva, do akého rozsahu je uvedeny financny nastroj vystaveny riziku

trokovej miery.

Prehlad jednotlivych poloZiek finanéného majetku podla zmluvnej zmeny urokovej miery, pocas obdobia

viazanosti Urokovych mier na tieto polozky, k 31. decembru 2021:

Do 1 roka 1-5 rokov
Financ¢né vypomoci 234 -
Obchodné pohladéavky — voti fondu 138 -
PefaZné prostriedky a pefiazné ekvivalenty, z toho:
- UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobo¢ka zahranignej 28
banky
Finanéné aktiva spolu 400 -

Prehlad jednotlivych poloZiek finanného majetku podla zmluvnej zmeny urokovej miery, pocas obdobia

viazanosti irokovych mier na tieto poloZky, k 31. decembru 2020:

Do 1 roka 1-5 rokov

PoZitky materskej spolo¢nosti - 579
Obchodné pohladavky — vogi fondu 124 -
Penainé prostriedky a pefiazné ekvivalenty, z toho: 32 -
- UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobotka zahrani¢ne] banky 32 -
Finantné aktiva spolu 156 579

3.1.4 Prevadzkové riziko
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Pod prevadzkovym rizikom sa rozumie priame alebo nepriame riziko moZnej straty vznikajtcej z réznych
priin v stvislosti s procesmi v Spoloénosti, zo zlyhania fudského faktora, zo zlyhania pouzivanych systé mov
a z vonkajsich udalosti okrem Gverového, trhového rizika a rizika likvidity. Sicastou prevadzkového rizika je
aj pravne riziko a riziko nedodrania pravnych noriem. Prevadzkové riziko vyplyva zo vietkych operacii
sUvisiacich s prevadzkou a podnikanim Spolo&nosti. Spolo¢nost vyuiiva Standardizovany pristup pre
riadenie a meranie prevadzkového rizika.

3.1.5 Menové riziko

Spolognost k 31. decembru 2021 (ani k 31. decembru 2020) nebola vystavena ziadnemu menovému riziku,
nakolko v3etky jej finan¢éné aktiva a zavizky boli denominované v EUR.

3.2 Riadenie kapitdlu/primeranost vlastnych zdrojov

Spravcovskd spolo¢nost je povinna dodrziavat poziadavky vydané predovsetkym NBS, ktoré su definované
v zdkone ¢&. 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani a v opatreni NBS €. 7/2011 o vlastnych zdrojoch
spravcovskej spolocnosti. Tieto regulacie stanovuji limity a poZiadavky na kapitdlov(i primeranost.
Poziadavky sa vztahuji na vietky spravcovské spoloénosti na Slovensku a ich dodr3iavanie je sledované
pomocou vykazov, ktoré zostavuje spravcovska spoloénost podla Statutdrnych G&tovnych pravidiel.

Zhrnutie tychto poZiadaviek platnych pre rok 2021 je nasledovné:

- Zékladné imanie spolo¢nosti je aspofi 125 000 eur.
- Spravcovskd spolocnost je povinnd dodrziavat primeranost vlastnych zdrojov. Viastné zdroje
spoloCnosti st primerané podla tohto zdkona, ak nie su ni¥&ie ako:

a) 125 000 EUR plus 0,02 % z hodnoty majetku v podielovych fondoch spravovanych spolo&nostou
prevysujucej 250 000 000 EUR; tato suma sa dalej nezvysuje, ak dosiahne 10 000 000 EUR,

b) jedna Stvrtina priemernych vieobecnych prevadzkovych nakladov Spoloénosti za predchadzajuci
kalendarny rok; ak spravcovska spoloénost vznikla pred menej ako jednym rokom, jedna 3tvrtina
hodnoty vSeobecnych prevadzkovych nakladov uvedenych v jej obchodnom plane.

c) zdrovefi nesmu byt nizSie ako suma potrebna na pokrytie potencidlnych rizik profesijnej
zodpovednosti za $kody vyplyvajlce zo zanedbania odbornej starostlivosti pri sprave alternativnych
investi¢nych fondov alebo zahrani¢nych alternativnych investi¢nych fondov vypotéitana podla Cl. 14
delegovaného nariadenia (EU) ¢. 231/2013.

- SpoloCnost nesmie do majetku v otvorenych podielovych fondoch, ktoré spravuje, alebo do svojho
majetku, ak kond v spojeni s akymikolvek podielovymi fondmi, ktoré spravuje, nadobudnit viac
ako 10 % sdctu menovitych hodnét akcii s hlasovacim pravom vydanych jednym emitentom.

- Spolotnost, konajlica v spojeni s otvorenymi podielovymi fondmi, ktoré spravuje, nesmie
nadobudat do majetku v otvorenych podielovych fondoch ¥iadne akcie s hlasovacim prdvom, ktoré
by jej umoziiovali vykondvat podstatny vplyv na riadenie emitenta so sidlom na Gzemi Slovenskej
republiky alebo v neclenskom 3tate Eurépskej tnie.

- Spolognost je povinnd dodrziavat obmedzenia na ziskavanie podstatného vplyvu na riadeni
emitenta so sidlom v Clenskom $tate EU ustanovené pravnymi predpismi tohto ¢lenského &tatu,
pricom sa zoberie do (vahy aj majetok v $tandardnych podielovych fondoch, ktoré spravuje.

- Vnutorna organizacia Spolo¢nosti musi zabezpe&ovat minimalizaciu rizika podkodenia zaujmov
podielnikov podielového fondu alebo jej klientov konfliktom zdujmov medzi Spolo¢nostou a jej
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klientmi, medzi dvoma jej klientmi navzajom, medzi jednym z jej klientov a podielnikmi

podielového fondu alebo medzi podielnikmi podielovych fondov navzajom.

SpoloCnost pravidelne a natas informuje NBS o vytke pociato€ného kapitélu, vlastnych zdrojoch a ich
Strukture v sdlade s opatrenim NBS ¢&. 7/2011 o vlastnych zdrojoch spravcovskej spolognosti a pripéja

informéciu o primeranosti vlastnych zdrojov v stilade so zakonom &. 203/2011 o kolektivnom investovani.

Nasledujica tabulka prestavuje zloZenie kapitalu Spravcovskej spolocnosti a ukazovatele kapitalovej
primeranosti podlfa zékona o kolektivnom investovania podla jeho vykondvacich predpisov k 31. decembru

2021 a k 31. decembru 2020:

2021 2020
Limit pogiatocného kapitalu
Splatené zakladné imanie 125 125
Akumulovana strata minulych rokov (2 506) (2213)
Rezervny fond a ostatné fondy tvorené zo zisku 2813 2813
Potiatocny kapital celkom 432 725
Udaj o spinenf limitu po&iato&ného kapitélu spravcovskou spoloénostou éno éano
Polozky vytvdrajice hodnotu zékladnych viastnych zdrojov 432 725
PoloZky zniZujice hodnotu zdkladnych viastnych zdrojov (149) (152)
Polozky zniZujice hodnotu si¢tu zakladnych a dodatkovych zdrojov - -
Vlastné zdroje celkom 283 573
Limit viastnych zdrojov podla § 47 ods. 2 pism. a), d) zakona o kolektivnom investovani 125 125
Udaj o spinenf limitu primeranosti vlastnych zdrojov ano ano
Limit viastnych zdrojov podla § 47 ods. 2 pism. c) zakona o kolektivnom investovani 193 232
Udaj o splnenf limitu primeranosti vlastnych zdrojov ano éno

PoZiadavky na vlastné zdroje Spolo¢nosti boli k 31. decembru 2021 (aj k 31. decembru 2020) spinené.
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3.3 Odhad reélnej hodnoty

Redlna hodnota finanénych aktiv a finanénych zavazkov k 31. decembru 2021:

U¢tovna Redlna

Pozndmka hodnota hodnota

Financ¢né vypomoci 7 234 234

Obchodné pohladavky — vogi fondu 138 138

Peflazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 8 28 28
Finanéné aktiva spolu 400 400

Uctovna Redlna

Poznamka hodnota hodnota

Kratkodobé zavazky z lizingu 10 4 4

Ostatné zavazky 12 104 104
Financné zavazky spolu 08 108

Redlna hodnota finanénych aktiv a finanénych zavazkov k 31. decembru 2020:

Uttovna Reédlna

Pozndmka hodnota hodnota

PoZicky materskej spolotnosti 7 579 597

Obchodné pohladavky — vodi fondu 124 124

Periainé prostriedky a pefiazné ekvivalenty 8 32 32

Finanéné aktiva spolu 753 753

Uctovna Redlna

Poznamka hodnota hodnota

Dlhodobé zavazky z lizingu 10 113 113

Krétkodobé zévazky z lizingu 10 73 73

Obchodné zavazky 1 1

Ostatné zavazky 12 192 192

Financné zavézky spolu 379 379

Nasledovna tabulka zobrazuje analyzu finanénych nastrojov k 31. decembru 2021 na zverejnenie v redlnej

hodnote podfa drovne hierarchie uréenia realnej hodnoty:

Pozndmka Oroveril  Urovefi 2 Uroven 3 Spolu
Finan&né vypomoci 7 - - 234 234
Obchodné pohladavky — vodi fondu - 138 138
PefaZné prostriedky a periazné ekvivalenty 8 - 28 - 28
Financné aktiva spolu = 28 372 400

Poznidmka Uroveril  Urovefi 2 Uroveri 3 Spolu
Kratkodobé zavazky z lizingu 10 - 4 - 4
Ostatné zévazky 12 - 104 - 104
Financné zavazky spolu - 108 - 108

Nasledovna tabulka zobrazuje analyzu finanénych néstrojov k 31. decembru 2020 na zverejnenie v redlnej

hodnote podfa Urovne hierarchie ur&enia redlnej hodnoty:
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Pozndmka Uroveril  Urovef 2 Uroveri 3 Spolu
P&Zzicky materskej spoloénosti 7 - 579 579
Obchodné pohladéavky — voéi fondu - - 124 124
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 8 - 32 - 32
Financné aktiva spolu - 32 703 735

Poznamka Urovetil  Urovefi2 Uroveri 3 Spolu.
Dlhodobé zavazky z lizingu 11 - 113 - 113
Kratkodobé zavazky z lizingu 11 - 73 - 73
Obchodné zavazky - g - 1
Ostatné zavazky 13 - 192 - 192
Finanéné zavazky spolu - 379 - 379

Ocenenia realnou hodnotou st analyzované podla drovne redlnych hodnét a to nasledovne:

)] uroven jeden predstavujl ocenenia (neupravenou) cenou kétovanou na aktfvnych trhoch pre
identické aktiva alebo zavizky,

(ii) Uroveri dva predstavuju ocefiovacie techniky so vietkymi podstatnymi vstupnymi premennymi
pre aktiva alebo zévazky, ktoré st podlozené trhovymi Gdajmi bud priamo (t.j. ako ceny) alebo
nepriamo (t.j. odvodené z cien) a

(iii) uroven tri predstavuji ocenenia, ktoré nie s zalo¥ené na trhovych udajov (t.. ide o
subjektivne vstupné premenné). V pripade 7e ocenenie redlnou hodnotou pouziva trhové
vstupné premenné, ktoré si viak vyZadujd vyznamni Gpravu, toto ocenenie spadé do Grovne
3. Vyznamnost vstupnej premennej pri oceneni sa vyhodnocuje vodi sume redlnej hodnoty ako
celku.

Finanéné vypomoci

Avewv

Financné vypomoci predstavuji kratkodobu drogent pézicku, ktorej splatnost je do 31. marca 2022 (vid
poznamku 7). Redlna hodnota 31. decembru 2020 zohlad#uje otakévané pefiazné toky podla scenarov
popisanych v bode 3.1.1 Uverové riziko diskontované ku driu UCtovnej zavierky pouZitim bezrizikovej
urokovej miery. K 31. decembru 2021, nakolko maju finangné vypomoci kratkodobd splatnost, mozno ich
G€tovnu hodnotu povaZovat za ich redlnu hodnotu.

Obchodné pohladdvky - voéi fondu

Pohladavky voci fondu predstavuji nezaplatené spravcovské poplatky fondu. Ked%e maju kratkodobu
splatnost mozno ich G¢tovni hodnotu povaZovat za ich redlnu hodnotu.

PefiaZné prostriedky a periazné ekvivalenty

Peniaze a pefiazné ekvivalenty predstavuju beiné Géty so splatnostou na poziadanie a preto mozno ich
Gctovni hodnotu povaZovat za ich redlnu hodnotu.

4. Zasadné uctovné odhady a predpokiady

Spolocnost uskutociiuje odhady a pouZiva predpoklady, ktoré majd vplyv na vykazované hodnoty aktiv
a zavazkov pocas nasledujtceho t¢tovného obdobia. Odhady a predpoklady sa pravidelne prehodnocujd
a tvoria sa na zaklade skusenosti vedenia a inych faktorov, vratane oéakavanych budcich udalosti. Vedenie
tieZ robi urcité rozhodnutia v procese aplikovania Gétovnych zasad. Zasadné rozhodnutia, ktoré maju
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vyznamny vplyv na hodnoty vykdzané vo finanénych vykazoch a odhady, kde je riziko vyznamnej Gpravy
uctovnej hodnoty majetku a zavazkov potas nasledujuceho Gétovného obdobia, st uvedené nizéie:

(i) Odhad poklesu dlhodobych aktiv

V stlade s iCtovnymi postupmi uvedenymi v Pozndmke 2.3 a 2.4 Spolo¢nost testuje dlhodobé aktiva na
pokles hodnoty v pripade existencie indikatorov znehodnotenia (internych alebo externych). Realizovatelna
hodnota jednotiek generujicich periainé toky je stanovend na zaklade vypoétov ich redlnej hodnoty
oCistenej o néklady na predaj. Pri vypoctoch je potrebné pouZit odhady, ktoré sa tykaji budicnosti, a ktoré
su pravidelne upravované,

Dlhodobé aktiva Spolonosti st tvorené novo-obstaranym softvérom a ocenitelnymi pravami k softvéru
a tiez aktivami prenajatymi na operativny lizing, ktoré tvoria k 31. decembru 2021 tri osobné automobily (k
31. decembru 2020 aj kancelarske priestory a parkovacie miesta). Vzhladom na charakter aktiv, aktudinu
fazu existencie a vyvoja Spolocnosti (planovany predaj), nebol identifikovany indikator znizenia hodnoty
majetku, a preto test znehodnotenia majetku nebol k 31. decembru 2021 (ani 31. decembru 2020)
vykonany.

(if) Opravna polozka k pdzicke poskytnutej materskej spoloénosti (k 31. decembru 2020)

Avew

Spolo¢nost ku diu Gétovnej zavierky posudila kreditné riziko z poskytnutej pdzicky materskej spolo¢nosti
na zaklade moznych scendrov ocakavanych buddcich pefiaznych tokov diskontovanych ku dffu 31.12.2020
a ich pravdepodobnosti a vytvorila opravni polozku vo vyske 120 tis. EUR. Detailné informécie o kalkulacii

opravnej polozky k pbézicke poskytnutej materskej spolo€nosti a dévody jej rozpustenia v priebehu roka
2021 st uvedené v poznamke 3.1.1. Uverové riziko.

5. Dlhodoby nehmotny majetok

Obstaranie
Ostatny dihodobého
nehmotny nehmotného

Software majetok majetku Spolu
Obstardvacia cena
1. januar 2021 195 21 43 259
Prirastky - - - .
Ubytky - 5 = -
Transfery 43 - (43) -
31. december 2021 239 21 - 259
Opravky
1. janudr 2021 44 6 - 50
Prirastky — odpisy 47 4 2 51
Ubytky - - < E
31. december 2021 91 10 - 101
Zostatkovd hodnota
1. janudr 2021 151 15 43 209
31. december 2021 148 11 - 159
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Obstardvacia cena
1. januar 2020
Prirastky

Ubytky

Transfery

31. december 2020

Oprévky

1. januar 2020
Prirastky — odpisy
Ubytky

31. december 2020

Zostatkova hodnota
1. januar 2020
31. december 2020

Obstaranie

Ostatny dihodobého

nehmotny nehmotného
Software majetok majetku Spolu
168 21 - 189
70 70

27 (27)
195 21 43 259
7 2 9
37 4 41
44 6 - 50
161 19 - 180
151 15 43 209

NajvyznamnejSiu polozku pri nehmotnom majetku predstavuje softvér, ktory sa pouZiva na ocenenie

majetku v podielovych fondoch, spravu databazy klientov a riadenia rizik.

K 31. decembru 2021, ani k 31. decembru 2020 Spoloénost nemala obmedzené pravo nakladat s dlhodobym
nehmotnym majetkom a nepouzivala ho na rucenie za svoje zavazky.

6. Aktiva s pravom uZivania

Obstaranie

Dopravné Nebytové aktiv s pravom
(v Eur) prostriedky priestory uzivania Spolu
Obstaravacia cena
1. janudr 2021 102 224 - 326
Prirastky - - -
Ubytky (36) (224) - (260)
Transfery - - - -
31. decembra 2021 66 - - 66
Oprévky
1. janudr 2021 66 80 - 146
Prirastky - odpisy 25 10 - 35
Ubytky (27) (90) = (117)
31. decembra 2021 64 - - 64
Zostatkova hodnota
1. janudr 2021 36 144 - 180
31. decembra 2021 2 - - 2
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Obstaranie

Dopravné Nebytové aktiv s prdvom
(v Eur) prostriedky priestory uZfvania Spolu
Obstarévacia cena
1. janudr 2020 102 230 332
Prirastky - 5 5
Ubytky - (11) 2 (11)
Transfery - 5 (5) -
31. decembra 2020 102 224 - 326
Opravky
1. janudr 2020 33 41 74
Prirastky - odpisy 33 43 - 76
Ubytky - (4) - (4)
31. decembra 2020 66 80 - 146
Zostatkova hodnota
1. januar 2020 69 189 - 258
31. decembra 2020 36 144 - 180

K '31. decembru 2021 mala Spolocnost v aktivach s pravom uZivania dvemotorové vozidla (k 31. decembru

2020 aj kancelarske priestory, v ktorych ma Spolo¢nost svoje sidlo a prenajaté parkovacie miesta).

Tieto aktiva poistuje prenajimatel.

K 31. decembru 2021, ani k 31. decembru 2020 Spolo¢nost nemala obmedzené pravo nakladat s aktivami
s pravom uZivania a nepouZivala ich na rucenie za svoje zavizky.

7. Financné vypomoci

Avey

Struktdra finanénych vypomoci, ktoré k 31. decembru 2020 predstavovali pdZicky poskytnuté materskej
spolocnosti Arca Capital Finance Group, a.s. a k31. decembru 2021 predstavuju pdzicky poskytnuté

budicemu kupujicemu 100% akcii v Spolo€nosti (vid bod 3.1.1. Uverové riziko), bola nasledovna:

= 7 5 7 Spolu k
Mena P?:t?::a Ne?glie:‘t:na Nezprloal;cene 31. dec Orok Splatnost
¥ 2021
10% 31. marca
Financné vypomoci EUR 2050 66 168 234 2022
Finan&né vypomoci 66 168 234
- ) . Spolu k
Mena P?;/t?::a Ne.;.gliit:na Néez;:lsien 31.dec Orok Splatnost
Y 2020
PoZiCka poskytnutad materskej december
Spolo¢nosti EUR 880 557 579 10% 2021
POZicky materskej Spolo¢nosti 557 142 579
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8. Pefainé prostriedky a pefiazné ekvivalenty

Struktura penaZznych prostriedkov a pefiainych ekvivalentov bola nasledovna:

31. 31.

december december

2021 2020

Pokladnica - -
BezZné Ucty v bankach 28 32

Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty spolu 28 32

K 31. decembru 2021 aj k 31. decembru 2020 mohla Spolo&nost volne disponovat periaznymi prostriedkami
a peflaznymi ekvivalentmi.

Analyza podla Gverovej kvality je vykazana v Poznamke 3.1.1.

Penazné prostriedky a periazné ekvivalenty st denominované mene EUR.

9. Vlastné imanie

9.1 Zdkladné imanie
Kmeniové akcie

Pocet akcil (v ks)

{v tis. EUR)
Stav k 1. janudru 2020 125 125
Stav k 31. decembru 2020 125 125
Stav k 1. janudru 2021 125 125
Stav k 31. decembru 2021 125 125

Zakladné imanie k31. decembru 2021 pozostavalo zo 125 ks vydanych, schvalenych a splatenych
kmeriovych akcii (k 31. decembru 2010: 125 ks) v menovitej hodnote 1 000 EUR. Vlastnici vsetkych
kmenovych akcii maju pravo hlasovat a dostavat dividendy pomerne v hodnote nimi vlastnenych akcif
k celkovej hodnote akcii Spoloénosti.

Spolocnost nema Ziadne upisané zakladné imanie, ktoré by nebolo zapisané v Obchodnom registri.

9.2 Zékonny rezervny fond a ostatné fondy

Podfa slovenského Obchodného zakonnika su vietky spolognosti povinné tvorit zakonny rezervny fond na
krytie budlcej mozZnej nepriaznivej finanénej situacie. Spolo¢nost je povinnd dopliiat zékonny rezervny fond
kaZdy rok Ciastkou najmenej 10 % zo zisku za Gétovné obdobie a do vysky 20 % jej zakladného imania.
Spolognost pri svojom vzniku vytvorila zakonny rezervny fond vo vyske 10% zo zékladného imania, t.|.
12 500 EUR.

V januadri, auguste a decembri 2019 schvalil akcionar Spoloc¢nosti vklady do ostatnych kapitalovych fondov
vo vyske 1 300 tis. EUR, 500 tis. EUR a 1 000 tis. EUR (celkom 2 800 tis. EUR). Pohladavka Spolo¢nosti, ktora
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vznikla schvalenim vkladu vo vyske 1 300 tis. EUR, bola vysporiadand vo vyéke 522 tis. EUR (vratane Grokov
nakumulovanych k tomuto datumu, vid Pozndmku 18) k 31. janudru 2019 zapoltom so zavizkami
z prijatych finanénych vypomoci od materskej spoloénosti a vo vyske 778 tis. EUR vo februari 2019 vkladom
penaznych prostriedkov na ucet Spolo&nosti. Pohladavka Spolo¢nosti, ktora vznikla schvalenim vkladov vo
vyske 500 tis. EUR a 1 000 tis. EUR bola vysporiadana vkladom pefiaznych prostriedkov na uéet Spolonosti.

9.3 Vysporiadanie hospodarskeho vysledku

Valné zhromaZdenie Spolocnosti schvélilo riadnu G&tovnt zévierku za rok 2020 a zaroved rozhodlo o
predctovanistraty za rok 2020 vo vyske 711 tis. EUR na G&et kumulovanych strat minulych uétovnych obdobi

dia 30. aprila 2021.

10. Zavazky z lizingu

Analyza splatnosti - celkové nediskontované zdvizky z lizingu 31. december 2021 31. december 2020
menej ako 1 rok 4 76
1-5rokov - 115
viac ako 5 rokov - -
Celkové nediskontované zavizky z lizingu 4 191
Zavézky z lizingu vykdzané vo vykaze finanénej pozicii 31. december 2021 31. december 2020
Ztoho:

kratkodobé 4 73
dlhodobé - 113

Spolu zdvazky z lizingu 4 186

Uétovna hodnota aktiv s pravom na uzivanie ( vid' Poznamku 6) bola k 31. decembru 2021 4 tis. EUR (k 31.

decembru 2020: 180 EUR).

11. OdloZena dan

SpoloCnost k 31. decembru 2021, ani k 31. decembru 2020 neti¢tovala o odlozenej danovej pohladavke
zdbvodu opatrnosti, nakofko k 31. decembru 2021, aj k31. decembru 2020 vykazuje dafiové straty

a planuje danové straty aj na roky 2022-2023.
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Vyska nezauctovanej odloZenej dariovej pohladavky je nasledovna:

Docasné rozdiely

31. december
2021

31. december
2020

Dohady na odmeny a iné nevyfakturované dodévky
Dariova strata

Docasné rozdiely celkom

21% danové sadzba

Nezauétovana odloZend dafiovd pohfadévka

Nevyuzité dariové straty podla rokov expiracie:

Strata za rok 2018

42
1606

107
1 466

1648

346

1573

330

2019 2020

2021

MoZnost umorenia
nasledovne:

2022 135 |

196

2023 :

196

2024

605*

2025 -

2026 =

474

*v roku 2020 sa zmenili pravidld umorovania dafiovych strat. Dariové straty, ktoré vznikli po 1. januari 2020
je mozné umorit po dobu nasledujdcich piatich zdafiovacich obdobi, v lubovolnej vyike, aviak najviac do
vysky 50% danového zékladu v beznom zdafiovacom obdobi. Z tohto d6vodu nie je mozné presne urcit,
v ktorom obdobi bude dafiova strata, ktora vznikla v roku 2020 a 2021, umorena.

12. Ostatné zaviazky

31. december 2021

31. december 2020

Zavazky vodi zamestnancom

Daf zo zavislej ¢innosti

Zévazky zo socidlneho zabezpeéenia
Dohad na nevycerpané dovolenky
Dohad na odmeny - dlhodobé
Dohad na odmeny - krétkodobé
Rdzni veritelia

Nevyfakturované dodavky

Iné

Ostatné zavazky spolu

Z toho finanéné zavézky predstavuju:

17 19
4 5
12 14
27 13
- 60
63 44
3 56

- 2
126 213

31. december 2021

31. december 2022

Zaviazky vodi zamestnancom

Dohad na nevycerpané dovolenky

Dohad na odmeny

R&zni veritelia

Nevyfakturované dodévky

Iné

Financné zdvazky spolu — v Gétovnej hodnote

17 19
27 13

- 60

63 44
3 56
110 192
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Struktura ostatnych zavizkov pod!a zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujdcich tabulkéch:

31. december 2021 31. december 2020
Zavazky po lehote splatnosti 51 104
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 75 109

Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 — 5 rokov
Ostatné zdvidzky spolu 126 213

Zavézky po lehote splatnosti k 31. decembru 2021, aj k 31. decembru 2020 boli splatené bez sankcii.
Uétovna hodnota ostatnych zévazkov je denominovana v mene EUR. Ostatné zavizky nie su kryté zaloznym
pravom. Redina hodnota ostatnych zavéazkov nie je vyznamne odli$na od ich Gétovnej hodnoty.

13. VSeobecné administrativne naklady

2021 2020
Naklady na zamestnancov — hrubé mzdy 282 348
Néaklady na socidlne zabezpelenie zamestnancov 113 134
Odpisy 85 117
Drobny hmotny majetok uctovany do spotreby 2 1
Poradenské sluzby 70 87
Nakup licencif 9 30
Marketingové naklady a public relationship sluzby 3 48
Ndklady na IT sluzby 29 43
Spotreba PHM 7 7
Prendjom motorovych vozidiel - 6
Prendjom kanceldrskych priestorov + sluzby k najmu 37 23
Audit 13 14
Iné 16 29
Vseobecné administrativne naklady spolu 666 887
Pocet zamestnancov podfa jednotlivych kategorii:
2021 2020
Kitiéovi riadiaci pracovnici 3 3
Ostatni zamestnanci 5 6
Stav zamestnancov k 31. decembru 8 )
Priemerny prepocitany stav zamestnancov 8 9
14. Vynosové uroky
2021 2020
Uroky z finan&nych vypomoci/péitiek materskej spolo&nosti (Pozn.
7) 25 95
Vynosové troky spolu 25 95
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15. Nakladové uroky

2021 2020
Uroky z prav na u¥ivanie aktiv 1 5
Nakladové troky spolu 1 5
16. Vynosy z poplatkov a provizii
2021 2020
Zdkladna odplata Spoloénosti od Fondu 101 98
Vykonnostnd odplata Spoloénosti od Fondu 127 114
Vstupné poplatky 5 31
Vystupné poplatky 2 1
Vynosy z poplatkov a provizii spolu 235 244
17. Né&klady na poplatky a provizie
2021 2020
Bankové poplatky - 1
Provizie maklérom 6 37
Ndklady na poplatky a provizie 6 38

18. Zostatky a transakcie so spriaznenymi stranami

Definiciu spriaznenych stran spifiaji nasledovné osoby alebo spolo&nosti:

(a) Spolognosti, ktoré priamo alebo nepriamo prostrednictvom jedného alebo viacerych medzistupriov
kontroluju, alebo sa kontrolované, maji vyznamny vplyv, alebo s pod spolo¢nou kontrolou vykazujicej
spolocnosti;

(b} Pridruzené podniky, v ktorych ma materska spoloénost podstatny vplyv, a ktoré nie si dcérskym
podnikom ani spolo¢nym podnikom;

(c) Jednotlivci vlastniaci priamo alebo nepriamo podiel na hlasovacom prave Spolocnosti, ¢o im ddva
podstatny vplyv v spolo¢nosti a kazdy iny jednotlivec, od ktorého sa moze o€akavat, Ze ovplyvni alebo bude
ovplyvneny takouto osobou pri obchodoch so Spolo¢nostou.

{d) Kfucovi riadiaci pracovnici, t. j. osoby, ktoré maju pravomoc a zodpovednost za planovanie, riadenie
a kontrolu ¢&innosti Spoloénosti, vratane riaditelov, vedtcich pracovnikov Spolo¢nosti a blizkych &lenov
rodiny takychto jednotlivcov;

(e) Podniky, v ktorych podstatny podiel na hlasovacich pravach vlastni priamo alebo nepriamo ktorakolvek
osoba opisand v bode (c) alebo (d) alebo na ktori mése mat takito osoba podstatny vplyv. Sem patria
podniky vlastnené riaditefmi alebo hlavnymi akciondrmi Spolognosti a podniky, ktoré maju so Spolo¢nostou
spolo¢ného ¢lena kltcového manazmentu.

Pri posudzovani vztahov s kaZdou spriaznenou stranou sa kladie déraz na podstatu vztahu, nielen na pravnu
formu.
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Uttovna zavierka za rok konéiaci sa 31. decembra 2021
zostavena podfa Medzindrodnych Standardov finanéného vykaznictva, v znenf prijatom Eurépskou tniou
(udaje v tabulkdch si vyjadrené v tis. EUR)

Prevaina vacsina uvedenych transakcii bola realizovana za komerénych podmienok, ktoré sa beine

uplatfiuju pri transakcidch medzi nezavislymi, neprepojenymi stranami.

Struktdra pohladavok a zavazkov voti spriaznenym stranam je k 31. decembru 2021 nasledovna:

Ostatné
Materska spriaznené
spoloCnost strany Spolu_
Pohladédvky vodi spriaznenymi stranam
Spolu - - -
Zavézky z finanéného lizingu
Ostatné zavéazky 39 3 42
Spolu 39 3 42
Struktdra pohladavok a zavazkov vodi spriaznenym stranam je k 31. decembru 2020 nasledovna:
Ostatné
Materska spriaznené
spolocnost strany Spolu
PoZicka poskytnutd materskej spolo&nosti (Pozn. 7) 579 - 579
Spolu 579 - 703
Zavazky z financného lizingu - 147 147
Ostatné zavazky - 18 18
Spolu - 165 165

Pohladavky voti spriaznenym strandm nie su k 31. decembru 2021 ani k 31. decembru 2020 po splatnosti

ani znehodnotené.

Zo zavazkov vodi spriaznenym stranam su k 31. decembru 2021 zavizky vo vyske 38 tis. EUR po splatnosti.

Zavazky vodi spriaznenym stranam k 31. decembru 2020 vo vyske 17 tis. EUR st po splatnosti.

Vynosy a naklady z transakcii so spriaznenymi stranami boli v roku 2021 nasledovné:

Ostatné

Materskd spriaznené
spolocnost strany Spolu
Vynosové Uroky 14 - 14
Nakladové uroky - -1 -1
Tvorba opravnej polozky 120 - 120
V8eobecné administrativne ndklady - -42 -42
Spolu 134 -43 91
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Vynosy a néklady z transakcif so spriaznenymi stranami boli v roku 2020 nasledovné:

Ostatné

Materska spriaznené
spolo&nost strany Spolu
Vynosové Uroky 95 - 395
Nékladové droky - (4) (4)
Tvorba opravne] polozky (120) - (120)
Vseobecné administrativne naklady - (77) (77)
Spolu (25) (81) (106)

Aveve

Prehlad péziciek poskytnutych spriaznenym stranam v roku 2021 a v roku 2020 je uvedeny v nasledujtcej
tabulke:

PoZitky poskytnuté spriaznenym strandm (istina + Groky) 2021 2020
Zaciatolny stav 579 1366
P&Zicky poskytnuté podas roka (vratane Grokov) 14 95
P&Zicky splatené pocas roka (269) (761)
Tvorba opravnej polozky 120 (120)
Prevzatie dlhu potencidlnym kupujicim (445) -
Konecny zostatok - 579

Kompenzdcie riadiacich pracovnikov

Struktira odmien prijatych &lenmi predstavenstva a ostatnych $tatutarnych organov v roku 2021 a roku
2020 je nasledovna:

Predstavenstvo a ostatni klti¢ovi riadiaci pracovnici

2021 2020

Mzdy a iné kratkodobé zamestnanecké poZitky 229 231

Spolu 229 231
Dozorna rada

2021 2020

Mzdy a iné krétkodobé zamestnanecké poZitky E .
Spolu = 2

19. Udalosti po stiivahovom dni

V suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie Spolognosti urobilo analyzu moznych Gé&inkov a
nasledkov na Spolocnost a Fond a dospelo k nazoru, Ze v siéasnosti nemajti vyznamné nepriaznivé dopady
na Spolocnost ani Fond (okrem rastucich cien vstupov, najma pohonnych hmét, energii a sluzieb). Vedenie
Spolo¢nosti nepredpokladd vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrzitého pokraovania v &innosti v
blizkej budticnosti (t.j. potas nasledujucich 12 mesiacov od datumu zostavenia Gétovnej zavierky).

Po 31. decembri 2021 do dfia zostavenia U¢tovnej zavierky nenastali Ziadne dalsie také udalosti, ktoré by si
vyZadovali zverejnenie alebo vykdzanie v Gi¢tovnej zavierke zostavenej k 31. decembru 2021.
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Uétovna zavierka za rok konéiaci sa 31. decembra 2021
zostavena podla Medzindrodnych Standardov finan&ného vykaznlctva, v znen! prijatom Eurépskou Gniou
(Gdaje v tabulkéch st vyjadrené v tis. EUR)

Zostavena dia: Clen prédstavenstva:

— et

28. aprila 2022 Mgr. Peter Janiga Ing. Radko Semancik
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ROCNA SPRAVA O HOSPODARENI
SPRAVCOVSKEJ SPOLOCNOSTI S MAJETKOM

V PODIELOVOM FONDE

GOLDSIDE Real Estate Fund, o.p.f.

GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s.

zostavend k 31. decembru 2021

podla § 187 zdkona ¢&. 203/2011 Z.z. o kolektivnom investovani v znenf
neskor3ich predpisov
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ROCNA SPRAVA O HOSPODAREN( SPRAVCOVSKEJ SPOLOENOSTI S MAJETKOM V PODIELOVOM FONDE

zostavena za rok konciaci 31. decembra 2021

uvoD

Tito rofnu spravu o hospodareni s majetkom v podielovom fonde s ndzvom GOLDSIDE Asset Management,
sprav. spol., a.s., GODSIDE Real Estate Fund, o.p.f. (dalej len ,podielovy fond” alebo ,fond”) za rok kon&iaci 31.
decembra 2021 pripravila spravcovska spolocnost GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a. s. {dalej len
»spravcovska spolo¢nost”) v stilade s ustanoveniami § 187 a nasl. zédkona &islo 203/2011 Z. z. o kolektivhom
investovani v zneni neskor3ich predpisov (dalej len ,,ZKI“) a v zneni prilohy &islo 3 ZKI. Vietky ddaje obsiahnuté v
tejto roénej sprave o hospodareni s majetkom v podielovom fonde v sprave spravcovskej spolo¢nosti st uvedené
v eurach, pokial nie je pri jednotlivych bodoch spravy uvedené inak. Vietky idaje obsiahnuté v tejto roénej sprave
o hospodareni s majetkom v podielovom fonde v sprave spravcovskej spolo¢nosti st Gplné, pravdivé a vecne

spravne.

Riadna G¢tovna zavierka podielového fondu zostavend za rok konéiaci 31. decembra 2021, ktora je uvedena
v prilohe k tejto rocnej spréave o hospodareni nebola zatial auditovana.

1. STAV MAIJETKU V PODIELOVOM FONDE

C.r. Druh majetku Stav k 31. decembru 2021 Stav k 31. decembru 2020
V EUR VEUR
a) Prevoditelné cenné papiere 2300241 3993736
1. Akcie - -
2. Dlhopisy - -
3. Cenné papiere inych standardnych fondov,
cenné papiere inych eurdpskych $tandardnych
fondov, cenné papiere inych otvorenych
$pecidlnych fondov alebo cenné papiere inych
zahraniénych subjektov kolektivneho
investovania, z toho: 2300241 3993 736
3.1 Cenné papiere subjektov kolektivheho
investovania spravovanych spravcovskou
spolo¢nostou 2300241 3993 736
4., Iné cenné papiere - >
b) Nastroje penazného trhu = -
c) Uéty v bankach 11 415 8333
1. BezZny Gdet 11 415 8333
2. Vkladové Ucty - -
d) Iny majetok 7 735 855 6525225
e) Celkova hodnota majetku 10 047 512 10527 294
f) Zavazky 182 944 159 800
g) Cista hodnota majetku 9 864 568 10367 494

2. POCET PODIELOV PODIELOVEHO FONDU V OBEHU

Stav k 31. decembru 2021
V EUR

Stav k 31. decembru 2020
V EUR

Pocet podielov podielového fondu v obehu

88 353516

97 709 540

3. CISTA HODNOTA PODIELU

Stav k 31. decembru 2021
V EUR

Stav k 31. decembru 2020
V EUR

Cista hodnota podielu

0,111649

0,106105
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4. STAV CENNYCH PAPIEROV A NASTROJOV PENAZNEHO TRHU V MAJETKU FONDU
(zloZenie portfélia)

Stav k 31. decembru 2020_

C.r. | Druh majetku Stav k 31. decembru 2021
V% V%

a) Prevoditelné cenné papiere a nastroje pefiazného - =
trhu, s ktorymi sa obchoduje na trhu kétovanych
cennych papierov burzy cennych papierov

b) Prevoditelné cenné papiere a nastroje peRaZného - -
trhu, s ktorymi sa obchoduje na inom
regulovanom trhu

c) Prevoditelné cenné papiere z novych emisii podfa - -
§ 88 ods. 1 pism. d)

d) Néstroje pefiazného trhu podla § 88 ods. 1 pism. - -

h)

e) Ostatné prevoditelné cenné papiere a nastroje - -
penainého trhu podla § 88 ods. 1 pism. i)

f) Derivaty prijaté na obchodovanie na regulovanom - -
trhu

g) Derivaty neprijaté na obchodovanie na - =
regulovanom trhu

h) Listy inych fondov alebo cenné papiere 23 38
zahranicnych subjektov kolektivneho investovania

i) Iny majetok neuvedeny v pismenéach a) aZ h)* 77 62
Spolu 100 100

* Iny majetok predstavuje podiely v realitnych spolocnostiach, pohladdvky voéi realitn ym spoloCnostiam a zostatky na
bankovych uctoch

C.r. | Druh majetku Stav k 31. decembru 2021 Stav k 31. decembru 2020
V EUR V EUR

a) Prevoditelné cenné papiere a néstroje pefiazného - -
trhu, s ktorymi sa obchoduje na trhu kétovanych
cennych papierov burzy cennych papierov

b) Prevoditelné cenné papiere a nastroje pefiazného - 7
trhu, s ktorymi sa obchoduje na inom
regulovanom trhu

c) Prevoditelné cenné papiere z novych emisii podla - &
§ 88 ods. 1 pism. d)

d) Nastroje pefiazného trhu podla § 88 ods. 1 pism. - e

h)

€) Ostatné prevoditelné cenné papiere a nastroje - -
pefiazného trhu podla § 88 ods. 1 pism. i)

f) Derivéty prijaté na obchodovanie na regulovanom - -
trhu

g) Derivaty neprijaté na obchodovanie na - -
regulovanom trhu

h} Listy inych fondov alebo cenné papiere 2300241 3993736
zahrani¢nych subjektov kolektivneho investovania

i) Iny majetok neuvedeny v pismendch a) aZ h)* 7747 271 5533 558
Spolu 10 047 512 10527 294

* Iny majetok predstavuje podiely v realitnych spolo¢nostiach, pohladavky voci realitnym spoloénostiam a zostatky na
bankovych tctoch
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Zlozenie portfélia podielového fondu podla $tatistickej klasifikacie ekonomickych &innosti:

C.r. Aktiva podla statistickej klasifikdcie

Stav k 31. decembru 2021

Stav k 31. decembru 2020

ekonomickych Einnosti (A aZ U) V EUR V EUR
a) A — Polnohospodarstvo, lesnictvo a rybolov . |
b) B —Tazba a dobyvanie - -
c) C — Priemyselna vyroba - -
d) D — Dodavka elektriny, plynu, pary a studeného - -
vzduchu
e) E — Dodavka vody, Cistenie a odvod odpadovych - %
vod, odpady a sluzby odstrafiovania odpadov
f) F — Stavebnictvo - g
g) G — Velkoobchod a maloobchod, oprava i -
motorovych vozidiel, motocyklov
h) H — Doprava a skladovanie z 2
i) | — Ubytovacie a stravovacie sluzby - -
j) J — Informéacie a komunikécia - s
k) K - Finanéné a poistovacie sluzby 3218 468 4350 828
) L — Cinnosti v oblasti nehnutelnosti 6829 044 6 176 466
m) M — Odborné, vedecké a technické &innosti - -
n} N — Administrativne a podporné sluzby - -
o) O — Verejnd sprava a obrana, povinné sociaine - -
zabezpecenie
p) P — Vzdelavanie % r
q) Q — Zdravotnictvo a socialna pomoc - -
r) R — Umenie, zabava, rekredcie & =
s) S — Ostatné Cinnosti - -
1) T — Cinnosti doméacnosti ako zamestnavatelov, - -
nediferencované ¢innosti v domécnostiach
produkujuce tovary a sluzby na vlastné pouZitie
u) U — Cinnosti extrateritorialnych organizécii a - -
zdruzeni
Spolu 10 047 512 10527 294

ZloZenie portfélia podielového fondu podla geografického ¢lenenia:

C.r. Aktiva podla geografického ¢lenenia Stav k 31. decembru 2021 Stav k 31. decembru 2020
V EUR V EUR

1. Slovenskd republika 7747 271 6533558
2. Eurdpa 2 300 241 3993736
z toho: Eurozéna - -

3: Severna Amerika - -
4, Azia - e
5. Ostatny svet - -
SPOLU 10 047 512 10527 294
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ZloZenie portfolia cennych papierov podielového fondu a ich padiel na aktivach podielového fondu:

Druh cP* | Ciselné Nazov CP Podoba CP Pocet CP Hodnota CP Podiel CP na
oznacenie CP k 31.12.2021 aktivach
(ISIN) v EUR fondu
k 31.12.2021
Investitné CZ0008041845 investicné akcie NOVA | zaknihované 274 615 1786151 17,7770
akcie Real Estate, invetiéni akcie bez
fond s proménnym menovitej
zakladnim kapitalem, hodnoty na
a.s., NOVA Real Estate — meno
podfond 1
Investi¢né CZ0008044815 investi¢né akcie NOVA | zaknihované 3557720 514 091 5,1166
akcie GREEN ENERGY, SICAV, akcie bez
A.S., Nova Green menovite]
Energy - podfond 1 hodnoty na
meno
Kmefiové - | Kmenové akcie Soléany kmenové 25 1959 546 19,5028
akcie Properties, a.s. listinné
akcie na
meno
*cenny papier

5. UDAIJE O ZMENACH V STAVE PORTFOLIA (od 1. janudra do 31. decembra 2021)

C.r. PoloZka Stav k 31. decembru 2021 Stav k 31. decembru 2020

V EUR V EUR
a) Akcie 4259 788 5723222
b} Dlhopisy - -
c) Iné cenné papiere - -
d) Nastroje petniazného trhu - -
e) BeZné a vkladové Uity 11415 8333
f) Derivaty - -
g) Ostatné aktiva 5776 309 4795 739

6. UDAIJE O VYVOII MAJETKU (od 1. janudra do 31. decembra 2021)

C.r. Vyvoj majetku v EUR

Stav k 31. decembru 2021
V EUR

Stav k 31. decembru 2020
V EUR

a) Vynosy z akcif

b) Straty z akcii

c) Vynosy z dlhopisov

d) Straty z dlhopisov

kolektivneho investovania, z toho:

e) Vynosy z cennych papierov inych $tandardnych
fondov, z cennych papierov inych eurdépskych
standardnych fondov, z cennych papierov inych
otvorenych Specidlnych fondov alebo vynosy

z cennych papierov inych zahraniénych subjektov

260 453

119 281

ea) Vynosy z cennych papierov subjektov
kolektivneho investovania spravovanych
spravcovskou spolo¢nostou

260 453

119281

kolektivneho investovania, z toho:

f) Straty z cennych papierov inych standardnych
fondov, z cennych papierov inych eurépskych
$tandardnych fondov, z cennych papierov inych
otvorenych Speciadlnych fondov alebo straty

z cennych papierov inych zahrani¢nych subjektov

(79 561)

(17 438)
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fa) Straty z cennych papierov subjektov kolektivneho - -
investovania spravovanych spravcovskou
spoloénostou
g) Vynosy z inych cennych papierov - =
h) Straty z inych cennych papierov - -
i) Vynosy z nastrojov pefiaZného trhu - -
i) Straty z nastrojov pefiazného trhu - 2
k) Vynosy z vkladovych a beZnych Gétov - -
) Straty z vkladovych a beZnych Gétov - -
m) Vynosy z operacii s derivatmi - .
n) Straty z operdcii s derivatmi - -
o) Vynosy z devizovych operacii - -
p) Straty z devizovych operacii - -
q) Kapitalové vynosy - -
r) Iné vynosy 669 578 647 660
s) Naklady na spravu (228 788) (211 767)
t) Naklady na deporzitara (98 760) (67 800)
u) Iné vydavky a poplatky (12 262) (14 340)
v) Cisty vynos 510 660 455 596
w) Vyplaty podielov na zisku -
x) Znovu investované vynosy 510 660 455 596
) Zvy3enie majetku alebo zniZenie majetku vo fonde - »
a zoznam spoloc¢nosti, ktoré zapri€inili zniZenie
majetku vo fonde z dévodu zmien kurzov cennych
papierov alebo likvidacie spolo¢nosti
z) ZvySenie hodnoty akcif alebo zniZenie hodnoty - -
akcii
aa) Néklady spojené s obchodovanim majetku vo - -
fonde
ab) Iné zmeny, ktoré sa tykajt majetku alebo - -
zdvazkov vo fonde

7. POROVNANIE TROCH POSLEDNYCH POROVNATEENYCH UCTOVNYCH OBDOBI

V STRUKTURE SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT PODLA STAVU KU KONCU ROKA
A POROVNAVACIA TABULKA UDAJOV PODLA BODOV a) - ) bodu 7 prilohy &. 3 ZKI

Fond vznikol 25. oktébra 2019, preto sd porovnatelné (daje iba za obdobie od 25. oktébra 2019 do 31. decembra

2019.
SUVAHA
Oznacenie POLOZKA 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2019

a b 1 2 3
X Aktiva X X X
I. Investitny majetok (suéet poloZiek 1 a7 11) 9129 285 10 170 202 8672031
1. Obstaranie podielov v realitnych spolo&nostiach - = E
2. Podiely v realitnych spoloénostiach 1959 546 1729486 1493 969
3. Obstaranie nehnutelnosti - - -
4, Investicie do nehnutelnosti - - -
5. Pohladéavky z finanéného prendjmu - - -
6. Pohladavky vodi realitnym spolo&nostiam 4 869 498 4446 980 4 066 849
a) kratkodobé 474 315 51797 66 849
b) dihodobé 4395 183 4395 183 4 000 000
7. Podielové listy 2 300 241 3993736 3111213
8. Dlhopisy - - -
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a) Bez kupénov - - _#)
b) S kupénmi - - .
9. Kratkodobé pohladavky voci bankam - - -
10. Obratené repoobchody . - .
11. Derivaty - - -
1. Neinvesticny majetok (sicet poloziek 12 a 13) 918 227 357 092 447 008
12. Pefiazné prostriedky a ekvivalenty pefaznych prostriedkov 11415 8333 447 008
13. Ostatny majetok 906 812 348 759 -
Aktiva spolu 10047 512 10 527 294 9119 039
Oznacenie POLOZKA 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2019
b 1 3 3
X Pasiva X X X
1. Zaviazky (suget poloFiek 1 a7 8) 182944 159 800 [99 374
1. Kratkodobé Gvery - - -
2. Zivézky z vratenia podielov - - -
3. Derivaty - - -
4, Repoobchody - - -
5. Zavazky vodi spravcovskej spoloénosti 138 293 123581 37 493
6. Zavazky vodi realitnym spolo&nostiam - - -
a) Kratkodobé - - -
b) dlhodobé - - -
7. Hypotekarne tvery - - -
8. Ostatné zdvazky 44 651 36 219 61 881
Il Vlastné imanie 9 864 568 10 367 494 9 019 665
9. Podielové listy, z toho: 9 864 568 10367 494 9019 665
a) fondy z ocenenia - -
b) zisk alebo strata za tctovné obdobie 510660 455 596 119230
Pasiva spolu 10 047 512 10 527 294 9119039
VYKAZ ZISKOV A STRAT
Oznacenie POLOZKA 31.12.2021 | 31.12.2020 31.12.2019
a b 1 2 3
1. Vynosy z Grokov 439518 412 143 66 849
1a) Uroky z finanéného prendjmu - < =
1b) Iné uroky 439518 412 143 66 849
2. Vynosy z prendjmu - - -
3: Vynosy z podielovych listov 260 453 119281 31212
Viynosy z podielov na vlastnom imanf v realitnych
4. spolocnostiach 230 060 235517 82 504
5. Vynosy z predaja hehnutelnosti - - -
a) Naklady na predané nehnutelnosti - - -
6./c. Cisty zisk/strata z cennych papierov (79 561) (17 438) -
7./d. Cisty zisk/strata z deviz = : :
8./e. Cisty zisk/strata z predaja iného majetku - 5 3
I Vynos z majetku vo fonde 850 470 749 503 180 565
f) Transak¢éné néklady (5 122) (5 940) (1114)
g) Naklady na odplaty a provizie - - -
1. Cisty vynos z majetku vo fonde 845 348 743 563 179 451
h}) Naklady na financovanie fondu, z toho - - -
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h.1 Néklady na droky ]

h.2 Vysledok zaistenia urokov &)

h.3 Ndklady na dane a poplatky - - =
m. Cisty zisk/strata zo spravy majetku vo fonde 845 343 743 563 179 451

i) Naklady na odplatu za spravu fondu (228 788) | (211 767) (44 318)
i) Naklady na odplatu za sluiby depozitdra {98 760) (67 800) (10 440)

k) Néklady na audit (étovnej zavierky (7 140) (8 400) (5463) |

A. Zisk alebo strata za Gétovné obdobie 510 660 455 596 119 230

Tabulka tdajov podla bodov a) — e) bodu 7. prilohy €. 3 ZKi:

Oznaéenie | Udaje podla bodu 7 prilohy &. 3 ZKI 31.12.2021 | 31.12.2020 31.12.2019
a) Celkova ¢ista hodnota majetku {v EUR) 9864 568 | 10367 494 9 019 665
b) Cista hodnota podielu {v EUR/ks) 0,111649 0,106105 0,101415
c) Pocet podielov v obehu (ks) 88353516 | 97 709 540 88937 825
d) Pocet vydanych podielov (ks) 492 787 | 14991672 89101485
Suma, za ktord boli vydané (v EUR) 53663 | 1541632 8916995
e) Pocet vyplatenych podielov (v ks) 9848811 | 6219957 163 660
Suma, za ktoru boli vyplatené (v EUR) 1067 249 649 399 16 560

8. UDAIJE O VYUZIVANYCH POSTUPOCH A NASTROJOCH PODLA § 100 ods. 2, NAJIMA
UDAJE O HODNOTE ZAVAZKOV, KTORE VZNIKLI ICH VYUZiVANIM, A UDAJE O CELKOVEJ
HODNOTE ZAVAZKOV Z EINNOSTI SPRAVCOVSKE) SPOLOCNOSTI S MAJETKOM VO

FONDE

V roku 2021 spravcovskd spolocnost nevyuZivala finanéné derivaty podla § 100 ods. 2 ZKI a z tohto ddvodu

nevznikli Ziadne zavazky, ktoré by s vyuZivanim finanénych derivatov podla § 100 ods. 2 ZKI stviseli.

Udaje o celkovej hodnote z4vizkov z &innosti spravcovskej spolocnosti s majetkom v podielovom fonde:

C.r. Polozka 31.12.2021 31.12.2020
a) Celkova hodnota zévézkov, z toho: 182944 159 800
b} Zavizky z Cinnosti spravcovskej spolognosti s majetkom fondu 138 293 123581

9. SPRAVA O VYKONE HLASOVACICH PRAV SPOJENYCH S CENNYMI PAPIERMI V MAJETKU

VO FONDE

Vykon hlasovacich prév spojenych s cennymi papiermi v majetku v podielovom fonde zabezpetuje spravcovska
spolocnost v zmysle dokumentu Stratégia uplatfiovania hlasovacich prav spojenych s finanénymi nastrojmi
v majetku fondu, ktory je k dispozicii v sidle spravcovskej spoloénosti, v sidle depozitdra fondu a na webovom

sidle spravcovskej spolo¢nosti www.goldsidefunds.sk.

V obdobi od 1. januéra 2021 do 31. decembra 2021 sa spravcovské spoloénost nezt&astnila Ziadneho valného

zhromazdenia suvisiaceho s finanénymi nastrojmi v majetku fondu.
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10. UDAJE TYKAJUCE SA VEREJNEHO SPECIALNEHO FONDU NEHNUTELNOSTI

» identifikdcia kaidej nehnutelnosti v majetku 3pecidglneho podielového fondu nehnutelnosti a jej
hodnota podla znaleckého posudku:

K 31. decembru 2021 sa v majetku v podielovom fonde nenachadzali Ziadne nehnutelnosti.

* ddaje o zisku alebo strate za ti¢tovné obdobie pri predaji kazdej nehnutelnosti:

V zostavenej li¢tovnej zavierke k 31. decembru 2021 za podielovy fond neboli vykazané fiadne zisky/straty z
predaja nehnutelnosti z majetku v tomto podielovom fonde.

* ddaje o realitnych kanceldridch, ktorych sluzby sprdvcovskd spoloénost vyuZiva pri sprave majetku v
Specidlnom podielovom fonde nehnutelnosti:

K 31. decembru 2021 spravcovskd spolocnost nevyuZivala pri sprave majetku v podielovom fonde sluiby
Ziadnych realitnych kancelarii.

11. Osobitné udaje podla prilohy ¢. 3 bodu 11 ZKI, ktoré musi obsahovat sprava, ak je
investi¢nou politikou podielového fondu kopirovanie indexu a ak je podla Statitu
podielového fondu povolené pouZivat postupy a nastroje na Gcely efektivneho riadenia
investicii podla § 100 ods. 2 ZKI

Nakolko v roku 2021 sprévcovska spoloénost nepouZivala pri sprave majetku v podielovom fonde postupy a
nastroje na Gcely efektivneho riadenia investicii podfa § 100 ods. 2 ZKI a investi¢na politika podielového fondu
v roku 2021 nekopirovala index, spravcovska spolo¢nost neuvadza osobitné tdaje podla prilohy €. 3 bodu 11 ZKI.

V stilade so znenim Statutu, spravcovska spolo¢nost uvadza nasledovné informacie.

V majetku fondu sa nenachdadzali Ziadne nelikvidné aktiva, na ktoré by sa vztahovali osobitné nastroje likvidity
vyplyvajlce z ich nelikvidnej povahy. Majetok vo fonde je investovany do nehnutelnosti, majetkovych tidasti v
realitnych spoloénostiach a inych investicii Gzko prepojenych s realitnym trhom s ktorymi Gzko sdvisi riziko
realitného sektora a menej likvidna povaha tychto aktiv.

Cielom spolo¢nosti pri riadeni likvidity fondu je zabezpetit dostatok likvidity na uspokojenie be¥nej potreby
likvidity a za nezmenenych likvidnych vlastnosti drzanych aktiv. Spolo¢nost pravidelne sleduje likviditu aktiv a pri
investovani postupuje hlavne odbornym a starostlivym vyberom investicii do realitnych aktiv a riadenim ich
pomeru k ostatnym likvidnejsim aktivam.

Informacie o aktudlnom rizikovom profile fondu sd uvedené v dokumente Klti&ové informéacie pre investorov v
¢asti ,Profil rizik a vynosnosti” a v Predajnom prospekte fondu v &asti 6. ,INE INFORMACIE O INVESTOVANI“. Oba
dokumenty su zverejnené na webovom sidle spravcu. Spolo¢nost pri merani, sledovani a riadenf rizik majetku
fondu vyuziva predovietkym systémy a postupy sledovania trhovej hodnoty majetku (zdkonné, $tatutarne a
interné limity) a vybranych rizikovych ukazovatelov (ako napriklad priemerna splatnost, priemerny vynos do
splatnosti, volatilita hodnoty podielu, sledovanie finan¢nej paky Fondu).

Sprévca pri sprave Fondu moZe vyuZivat pakovy efekt najmi s cielom ziskat dodato&ny vynos, vyugit vyhodné
Urokové sadzby, pri stratégii financovania, a to najméa prostrednictvom vypoZiciavania pefiaznych prostriedkov
alebo prostrednictvom derivatovych pozicil. Maximélna Groveri pakového efektu méze byt 100%. Spravca
vypotitava celkové riziko tykajlce sa finanénych derivatov, ktorému je Fond vystaveny, ako dodato¢né riziko a
pakovy efekt, ktoré su generované pouzivanim finanénych derivétov, a to vratane CP obsahujucich derivat, t.j.
zdvdzkovym pristupom. Spravca pri investovani do finanénych derivétov neuplatfiuje politiku pre zébezpeky.
Priemernd Uroveni celkového péakového efektu, ktorému bol vystaveny fond prostrednictvom vypoziciavania



GOLDSIDE Real Estate Fund, o.p.f., GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s.
sidlo: Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava, ICO: 51 261 103, zapisana v Obchodnom registri OS Bratislava |, odd.: Sa, vl.&.: 6695/8

ROCNA SPRAVA O HOSPODAREN{ SPRAVCOVSKEJ SPOLOCNOSTI S MAJETKOM V PODIELOVOM FONDE
zostavena za rok kondiaci 31. decembra 2021

pefiaznych prostriedkov {vo fonde alebo v realitnych spoloénostiach, v ktorych ma fond majetkovt Géast) alebo
prostrednictvom derivatovych pozicii, bola v priebehu roka 2021 na udrovni priblizne 28,79% (v priebehu roka
2021: 31,89%) Cistej hodnoty majetku fondu.

12. UDAIJE O ZASADACH ODMENOVANIA

a) celkova vyska odmenovania za rok 2021 rozdelena na fixné a pohyblivé zloiky odmefiovania, ktoré
spravcovska spolocnost vyplatila svojim zamestnancom, poéet prijemcov a pripadny podiel na zisku vyplateny
priamo z majetku podielového fondu, vratane akéhokolvek vykonnostného poplatku

Vyska odmeriovania spravcovskej spolocnosti jej smym zamestnancom (priemerny prepoditany pocet) za rok
2021 predstavovala celkové mzdové naklady vo vyske 282 tis. EUR (2020: 348 tis. EUR) . Z tejto sumy tvorilo fixnu
zloZku 282 tis. EUR {2020: 348 tis. EUR) a variabilnG zlozku 0 EUR (2020: 0 EUR) . Ziadnemu zamestnancovi nebol
vyplateny podiel na zisku priamo z majetku podielového fondu, vratane akéhokolvek vykonnostného poplatku.

b) celkovd suma a Struktira odmefiovania vrcholového manaimentu a zamestnancov spravcovskej
spolocnosti, ktorych praca ma vyznamny vplyv na rizikovy profil podielového fondu

V roku 2021 bola vrcholovému manaimentu spravcovskej spoloénosti a zamestnancom spravcovskej
spolocnosti, ktorych praca mé vyznamny vplyv na rizikovy profil podielového fondu vyplatena celkové vyska
odmefiovania v sume 235 tis. EUR (2020: 235 tis. EUR) v nasledovnej Strukttre:

a) fixna zlozka odmerovania tvorila 235 tis. EUR (2020: 235 tis. EUR) a
b) pohybliva zlozka odmeriovania tvorila 0 EUR (2020: 0 EUR).

¢) spdsob vypoctu odmien a pdiitkov

Spravca uplatfiuje pre Clenov predstavenstva, dozornej rady a veddcich zamestnancov v priamej riadiacej
pbsobnosti (dalej ako ,uréené osoby“) zasady odmefiovania v silade so ZKI. Zasady odmefiovania su v stlade
s riadnym a dcinnym riadenim rizik spravovaného podielového fondu, nepodnecuju k prijimaniu rizika, ktoré je
v rozpore s rizikovymi profilmi a Statitom spravovaného fondu, a su v sdlade s obchodnou stratégiou, cielmi,
hodnotami a zadujmami spravcovskej spolo¢nosti a spravovaného fondu ako aj investorov tohoto fondu. Odmena
urcenych oséb sa €leni na pevnu zlozku (zakladni mzdu), ktord nie je zavisla na vykonnosti fondu a na pohyblivd
zloZku, ktord je zavisla od vykonnosti spravovaného fondu. Zasady odmefiovania spravcovskej spolo¢hosti sa
vztahuji na pohyblivé zloZky odmefiovania uréenych oséb. Vyska pohyblivej zlotky odmeny zévisi od
vyhodnotenia hodnotiacich kritérii uréenych oséb. Obdobim prehodnotenie vykonnosti uréenych osdb, teda tzv.
akrudlnym obdobim je kalendarny rok. V pripade, 7e spravcovska spolognost dosiahne ziporné finanéné
vysledky, moéZe dbjst k zniZeniu pohyblivej zloZky. Osoby zodpovedné za vykonavanie funkcie dodriiavania
a funkcie radenia rizik si odmeriované na zaklade plnenia ciefov suvisiacich s ich funkciami bez ohladu na
vykonnost ¢innosti spravcovskej spolo¢nosti a bez ohladu na vykonnost spravovaného fondu.

d) vysledok preskimania zésad odmeriovania

Dozorna rada na navrh predstavenstva spolo€nosti prijima a kontroluje véeobecné zasady politiky odmefiovania,
ich uplatfiovanie v spolo€nosti a minimalne jedenkrat rofne vykona hodnotenie zasad politiky odmefiovania a ich
uplatiiovanie. Spravcovska spolo¢nost nema zriadeny vybor pre odmefiovanie, nakolko jeho funkciu pIni dozorna
rada. Hodnotenie vykonnosti ¢lenov predstavenstva vykondva dozorna rada spoloénosti, hodnotenie vykonnosti
ostatnych uréenych oséb (okrem hodnotenia dozornej rady) vykonava predstavenstvo. Zisady odmefiovania su
uvedené na webovom sidle www.goldsidefunds.sk

e) zavainé zmeny prijatych zasad odmefiovania

Od 1. janudra 2021 do konca roka 2021 neboli prijaté Ziadne zavazné zmeny platnych Zasad odmefiovania.



GOLDSIDE Real Estate Fund, o.p.f., GOLDSIDE Asset Management, sprév. spol., a.s.
sidlo: Plyndrenskd 7/A, 821 09 Bratislava, I€0: 51 261 103, zaplsand v Obchodnom registri OS Bratislava |, odd.: Sa, vl.&.: 6695/B

ROCNA SPRAVA O HOSPODAREN( SPRAVCOVSKEJ SPOLOCNOSTI S MAJETKOM V PODIELOVOM FONDE
zostavena za rok konéiaci 31. decembra 2021

Prilohy

Priloha €. 1 -riadna U¢tovna zévierka podielového fondu zostavend za rok konéiaci 31. decembra 2021
(neauditovana)
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UVODNE SLOVO PREDSEDU PREDSTAVENSTVA

Vazeni investori, obchodni partneri a kolegovia,

dovolte mi strucné zhrnutie toho, ¢o pre GOLDSIDE Asset Management znamenal rok 2021. Predovsetkym bol
v znameni pokracujiceho procesu konsolidacie nasej materske] spolocnosti a do istej miery aj vznanmneni
pretrvavajlcich opatreni tykajucich sa Sirenia virusu COVID 19.

Uplynuly rok je moZné nazvat rokom prechodnym. Po rokoch 2019 a 2020, kedy sa ndm podarilo ziskat potrebné
povolenia na uvedenie nasho prvého fondu, nastavit vietky procesy potrebné pre hladky chod spravcovskej
spolo¢nosti vratane implementécie informaénych systémov, nadviazat spoluprdcu s predajnymi sietami
a Uspesdne zrealizovat prvé obchody v prospech portfélia fondu, sa rok 2021 vyznacoval hladanim takého riesenia,
ktoré by zabezpecilo moznost nadviazat na vysie uvedené dspesne zvladnuté milniky. RieSenie vo forme zmeny
majitela nasej spoloénosti sa nam podarilo néjst este v prvej polovici roka 2021. Ak sa podari Uspesne zawvisit
prave prebiehajlce konanie v Narodnej banke Slovenska na odstihlasenie nového akciondra, tak rok 2022 bude
rokom, v ktorom bude implementovanych mnoho zmien, ktoré povedud k rozdireniu ponuky investi¢nych
mozZnosti pre nasich klientov a k vyraznému nérastu objemu spravovanych aktiv.

Jednym z désledkov Sirenia epidémie bolo aj urychlenie zavadzania digitalizacie procesov. V roku 2021 sme do
nasej klientskej GOLDSIDE e-Zény Uspesne nasadili novy, plne digitalizovany spdsob uzavretia zmluvy. Vdaka
nemu modze klient investovat bez potreby fyzickej tlade zmluvnej dokumentécie a nasledne ju klient mdze
podpisovat aj elektronicky.

Je velmi pozitivne, Ze nelahké obdobie, ktorym v si¢asnosti nasa spolo¢nost prechadza, nemalo Ziadny negativny
vplyv na nase zévazky voci podielnikom. Nami spravovany fond GOLDSIDE Real Estate Fund dosiahol v roku 2021
vykonnost 5,23% a potvrdil svoje prvenstvo medzi slovenskymi realitnymi fondmi uréenymi pre retailovych
klientov.

Chcel by som aj touto cestou podakovat kolegom, obchodnym partnerom, nasim investorom, Ze s nami naro¢ny
minuly rok 2021 zvladli. Pripravovana zmena akciondra ndm méZe priniest nové moZnosti rozvoja biznisu. Verim,
7e na konci roka 2022 budem méct konstatovat , Ze toto naro¢né obdobie mame Uspesne za sebou a Ze potenciil,
ktory nam priniesla zmena akcionara, sme naplno vyuZili.

Peter Janiga

Predseda predstavenstva

'

V Bratislave, dria 28. aprila 2022
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IDENTIFIKACNE UDAJE SPOLOCNOSTI

Obchodné meno spravcovskej spolocnosti

GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s. (dalej ako ,,spravcovska spolo¢nost” alebo ,Spolo¢nost”)

Pravna forma

Akciovd spoloénost

Sidlo

Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava, Slovenska republika

ICO

51 261 103

Akcionar

Arca Capital Finance Group, a.s., 100%

Predmet Cinnosti

a)

vytvaranie a spravovanie alternativnych investi¢nych fondov a zahrani¢nych alternativnych investi¢nych
fondov podla § 27 ods. 1 zakona o kolektivhom investovani na zéklade povolenia udeleného Narodnou
bankou Slovenska. Spravovanim alternativnych investiénych fondov a zahrani¢nych alternativhych
investicnych fondov sa podla ust. § 27 ods. 4 zakona o kolektivnom investovani rozumie riadenie
investicii majetku alternativneho investi¢cného fondu a zahrani¢ného alternativneho investi¢ného fondu

a riadenie rizik suvisiacich s tymito investiciami.
daldie Cinnosti, ktoré méze spravcovskd spolo¢nost podia ust. § 27 ods. 5 zakona o kolektivhom
investovani dodato¢ne vykonavat v ramci spravovania alternativneho investicného fondu a

zahrani¢ného alternativneho investi¢ného fondu, ktorymi su:

i)

i)

i)

administracia, ktorou sa rozumeju ¢innosti podla ust. § 27 ods. 2 pism. b) zdkona o kolektivnom
investovani, a to vo vztahu k alternativnym investi¢nym fondom a zahrani¢nym alternativhym
investi¢nym fondom,

distribldcia cennych papierov a majetkovych Gdasti alternativnych investicnych fondov a
zahrani¢nych alternativnych investicnych fondov,

¢innosti stvisiace s aktivami alternativneho investicného fondu a zahranicného alternativneho
investicného fondu, a to sluzby nevyhnutné na splnenie povinnosti pri sprave majetku
alternativneho investi¢ného fondu alebo zahranicného alternativneho investicného fondu,
sprava zariadeni, dinnosti spravy nehnutelnosti, poradenstvo podnikom o kapitdlovej
struktire, priemyselnej stratégii a suvisiacich otazkach, poradenstvo a sluzby tykajlce sa
zliceni a kdpy podnikov a iné sluZzby spojené so spravou alternativneho investi¢ného fondu
alebo zahrani¢ného alternativneho investi¢ného fondu a spolocnosti a inych aktiv, do ktorych
tento fond investoval.
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Predstavenstvo

Clenovia predstavenstva spravcovskej spolo¢nosti k 31. decembru 2021:

Predstavenstvo

Predseda Mgr. Peter Janiga )
Clen Megr. Pavel Bodlak

Clen Ing. Radko Semandik

Dozorna rada

Clenovia dozornej rady spravcovskej spolo¢nosti k 31. decembru 2021:

Dozornd rada

Ing. Rastislav Veli¢

Ing. Henrich Kis§

Ing. Milo$ Krssak

Vyska zdkladného imania

125 tis. EUR

Depozitar

Obchodné meno: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka zahrani¢nej banky
Sidlo depozitéra: Sancova 1/A, 813 33 Bratislava

ICO depozitara: 47 251 336

Auditor spolocnosti

Obchodné meno: BPS Audit, s. r. 0.

Sidlo auditora: Plyndrenska 1, 821 09 Bratislava — mestska ¢ast RuZinov
ICO auditora: 51 985 373

Kontakt

www.goldsidefunds.sk

Tato vyroCna sprava bola zostavena podla Zakona o Uctovnictve €. 431/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.
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CHARAKTERISTIKA SPOLOCNOSTI

Spravcovska spoloénost GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s. bola zaloZend diia 27. novembra 2017
a do obchodného registra bola zapisand 7. decembra 2017. Svoju ¢innost vykonava v stlade s ustanoveniami
zékona ¢&. 203/2011 Z.z. o kolektivnom investovani v zneni neskorsich predpisov.

Hlavnou aktivitou spravcovskej spolo¢nosti je sprava nasledujiceho podielového fondu.
Informdcie o podielovom fonde

K 31. decembru 2021 Spoloénost spravuje jeden podielovy fond GOLDSIDE Real Estate Fund, o.p.f., GOLDSIDE
Asset Management, sprav. spol., a.s. (dalej len ,Fond” alebo skrateny nazov Fondu ,GOLDSIDE Real Estate
Fund“). Fond ma formu otvoreného podielového fondu a je vytvoreny ako verejny Specidlny fond nehnutelnosti.

HOSPODARENIE SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost dosiahla v roku 2021 stratu na Grovni 287 tis. EUR, o je oproti roku 2020 pokles o0 424 tis. EUR.
Objem spravovaného majetku bol k 31. decembru 2021 vo vyske 10 048 tis. EUR.

Spravcovska spolo¢nost ako G¢tovna jednotka nebola pocas uétovného obdobia roka 2021 vystavena Ziadnym
$pecidlnym rizikdm alebo neistotdm vyplyvajicim z jej vlastnej ¢innosti. Finanéné rizika a ich riadenie su popisané
v poznamkach k individualnej u¢tovnej zavierke spravcovskej spolocnosti za rok 2021.

Vyznamné udalosti roka 2021

e  Opatrenia stvisiace so Sirenim virusu COVID-19 a ich dopad na ekonomiku

e ]I 2021 spustenie paperless/contactless onboardingu klientov

e  Zahdjenie restrukturalizacného procesu materskej firmy Arca Investments, a.s.

e Zahdjenie procesu zmeny akcionara Spolo&nosti podmienené odsuhlasenim zo strany Narodnej banky
Slovenska

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni uctovného obdobia

V suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie Spolo¢nosti urobilo analyzu moZnych ucinkov
a nasledkov na Spolo&nost a Fond a dospelo k nazoru, Ze v sicasnosti nemaju vyznamné nepriaznivé
dopady na Spolo¢nost ani Fond (okrem rastucich cien vstupov, najma pohonnych hmét, energii a
sluZieb). Vedenie Spolotnosti nepredpokiadd vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrZitého
pokralovania v ¢innosti v blizkej budicnosti (t.j. pocas nasledujicich 12 mesiacov od datumu
zostavenia uctovnej zavierky).

Po 31. decembri 2021 do diia zostavenia vyrocnej spravy nenastali Ziadne dalSie také udalosti, ktoré by si
vy?adovali zverejnenie alebo vykazanie v tejto vyro¢nej sprave, okrem tych, ktoré su zverejnené v Gctovnej
zévierke Spolo¢nosti za rok 2021 v pozndmkach.

Predpokladany budtici vyvoj Cinnosti Spolo€nosti

Spoloénost predpokladé udrzanie svojej ¢innosti — sprava GOLDSIDE Real Estate Fund a analyzuje nové moZnosti
pre rozvoj biznisu.

Naklady na €innost v oblasti vyskumu a vyvoja

Spoloénost nerealizovala Ziadnu ¢innost v oblasti vyskumu avyvoja, nakotko tieto &innosti nesuvisia s jej
predmetom podnikania.
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Nadobudanie vlastnych akcii a obchodnych podielov materskej Giétovnej jednotky

Spolo¢nost nenadobudla, ani neplanuje nadobldat Ziadne viastné akcie materskej t¢tovnej jednotky.
Organizaéné zlozky v zahranici

Spoloénost nema zriadenu Ziadnu organizacnd zlozku v zahranici.

Ndavrh na vysporiadanie straty za rok 2021

Statutarny organ navrhne schvilit pretétovanie straty za rok 2021 na straty minulych Gé¢tovnych obdobi.

AKCIONAR SPOLOCNOSTI

Arca Capital Finance Group, a.s.je 100 % akcionarom spolo¢nosti GOLDSIDE Asset Management. Jej investi¢né
aktivity sU primarne cielené na slovenskom a éeskom trhu s postupnym rozsirovanim sa aj do blizkeho zahranicia.
Vyhladava a investuje do prileZitosti s cieflom vytvorenia obsiahlej siete vzajomne sa doplfiajucich aktivit v
oblastiach, ktoré na seba ekonomicky nadvazuji. Prepaja kltUcové investicie s profesionainymi licencovanymi
sluzbami aj v oblasti investovania a finanénych trhov. V oblasti nehnutelnosti vystupuje ako aktivny developer so
Sirokym portféliom a ambiciéznymi projektmi.

Najvy$gou materskou spoloénostou Spolo¢nosti je Arca Investments, a.s. ktore] vlastnikmi st Ing. Rastislav Velic
(60%), Ing. Peter Kristofovic (30%) a Ing. Henrich Kis (10%).

KLUCOVE UKAZOVATELE FONDU

Kla¢ové ukazovatele za GOLDSIDE Real Estate Fund, a.s. spravovany Spolo¢nostou k 31. decembru
2021 su nasledovné:

Hodnota majetku

fondu pre vypocet

hodnoty PL

Popis (v tis. EUR)
Podiely v realitnych spolo¢nostiach 1960
Podielové listy 2 300
Pohladavky voi realitnym spolo¢nostiam 4 869
PeriaZzné prostriedky a ekvivalenty penaznych prostriedkov 11
Ostatny majetok 908
Aktiva spolu 10 048
Zavazky voci spravcovskej spolocnosti 138
Ostatné zavazky 45
Zavazky spolu 183
€ISTA HODNOTA MAJETKU FONDU 10 048
Pocet podielov 88 353 516
Cena podielového listu k 31. decembru 2021 0,111649
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KLUCOVE FINANCNE UKAZOVATELE SPRAVCOVSKEJ SPOLOCNOSTI

Kiugové finanéné ukazovatele za GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s. su:

SUVAHA (v tis. EUR) 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2019
Aktiva 562 1125 1886
Zavazky 130 400 450
Vlastné imanie 432 725 1436
VYKAZ ZISKOV A STRAT (v tis. EUR) 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2019
Cisté vynosy z trokov, poplatkov a provizii 253 296 81
Prevadzkové vynosy - -
Prevadzkové naklady (666) (837) (925) |
Tvorba ocakavanych strat k dverom 120 (120) -]
Strata po zdaneni (293) (711) (844)

PRILOHY

Spréava nezavislého auditora k uc¢tovnej zavierke
Uétovna zavierka Spoloénosti za rok kongéiaci sa 31.

¢ Vykaz financnej pozicie

e Vykaz sthrnnych ziskov a strat
e Vlykaz zmien viastného imania
e Vykaz o penaznych tokoch

e Poznamky k Uc¢tovnej zavierke

decembra 2021



