DOKUMENT S KLUGOVYMI INFORMACIAMI

Oéel

V tomto dokumente sU uvedené klG€ové informdcie o tomto investicnom produkte. NeslUzZzi na marketingové Gcely.
Uvedenie tychto informdcii sa vyZzaduje na zdklade prédvnych predpisov s cielom poméct vém pochopit povahu, rizikd,
ndklady, mozZné vynosy a straty sdvisiace s tymto produktom a poméct vém porovnat tento produkt s inymi produktmi.

Produkt
Nazov produktu: GOLDSIDE Real Estate Fund, o.p.f., RIB SLOVAKIA, sprav. spol., a.s. (dalej len ,Fond”)
Fond je schvdleny v Slovenskej republike na dobu neur€itd na zdklade rozhodnutia Narodnej
banky Slovenska (d'alej aj ,NBS”) &.z.100-000-193-736, &. sp. NBS1-000-036-600 zo diia 02.10.2019.
Identifikacia a RIB SLOVAKIA, sprdv. spol., a.s. (d'alej aj , Spoloénost”)
kontaktné Udaje Viac informdcii ziskate na telefénnom Cisle: +4212 32148400
tvorcu produktu a
spraveu Fondu: Webové sidlo: www.ribsk.eu

Orgdn zodpovedny za dohlad nad RIB SLOVAKIA, sprdv. spol., a.s. v sQvislosti s tymto dokumentom s kFacovymi
informd&ciami je Narodnd banka Slovenska. RIB SLOVAKIA, sprav. spol., a.s. je schvalend v Slovenskej republike na zéklade
rozhodnutia NBS ¢.z.: 100-000-150-245, €. sp.: NBS1-000-020-411 zo dna 08.02.2019 a regulovand Ndrodnou bankou
Slovenska.

‘ D&tum vytvorenia dokumentu: 31.01.2023

Chystate sa kipit produkt, ktory nie je jednoduchy a méze byt tazké ho pochopit.

O aky produkt ide?

Otvoreny podielovy fond vytvoreny ako alternativny fond, konkrétne Specidalny fond nehnutel’'nosti
Doba Produkt nemd datum splatnosti.

(LI (I Spolocnost nemébZe jednostranne zrusit investovanie klienta do Fondu. Spoloénost vdak méze v stlade so
zdkonom &. 203/2011 Z. z. o kolektivhom investovani v platnom zneni a s predchddzajicim sahlasom NBS
zrusit samotny Fond. Produkt nezanikd automaticky.

Cielom produktu je podieflat sa na zhodnoteni realithého sektora a zabezpedit pre investorov zhodnotenie
majetku vo Fonde v mene EUR pri primeranej miere rizika. O investiénych aktivach Fondu rozhoduje
Spolo&nost, pricom nesleduje ziadny index alebo ukazovatel (benchmark). Fond investuje do majetkovych
Ucasti v realitnych spolo€nostiach ale aj do inych aktiv, a to najmd& do dlhopisov, cennych papierov
vratane vydanych subjektmi kolektivheho investovania a ndstrojov penazného trhu. Medzi hlavné faktory
s vplyvom na ndavratnost investicie patria pohyby cien nehnutelnosti na trhu a likvidita investicnych aktiv
Fondu. Rast, resp. pokles hodnoty investi¢nych aktiv mé priamo imerny vplyv na hodnotu majetku Fondu.
Dobu troch rokov povazujeme za minimdlny investi€ény horizont, v ktorom sa mézu optimalizovat pripadné
straty vyplyvajice z trhovych vykyvov typickych pre produkt a ndklady stvisiace s kdpou produktu.

L UNACTVA Produkt je uréeny pre investorov s vyv@zenym vztahom k riziku, aj so zdkladnymi znalostomi a
retailovy skdsenostami s investovanim, ktori maju zdujem zhodnocovat svoje volné penazné prostriedky v EUR v
investor: strednodobom alebo dlhodobom horizonte, minimdine 3 roky a ktori sa chcl podielat na investovani do
realitnych aktiv, do ktorych by samostatne nemohli investovat vzhfadom na vysku investicie.

- Fond je rastovym fondom, €o znamend, Zze vynosy z majetku Fondu sa zahfnaja do aktudinej ceny uz vydanych
podielovych listov (dalej aj ,PL”).

- Klient méze denne pozadovat vyplatenie PL za aktudinu cenu, ktora Spolo¢nost stanovuje dvakrat do kalendarneho
mesiaca, a to k 15. driu prislusného kalenddrneho mesiaca a poslednému dnu prislusného kalendérneho mesiaca.

- Depozitdrom Fondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s, v Slovenskej republike konajlica
prostrednictvom svojej organizacnej zlozky: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka zahrani¢nej
banky.

- Dalsie informdcie o Fonde vratane statdtu, predajného prospektu, vyrocnej spravy, polrocnej spravy a najaktudinejsej
ceny PL sU vslovenskom a anglickom jazyku bezplatne pristupné a zverejnené na webovom sidle Spolo€nosti
www.ribsk.eu a v listinnej podobe alebo na inom trvanlivom médiu v sidle Spolo¢nosti, v sidle depozitdra a na
obchodnych miestach Spolo¢nosti.
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Aké s rizika a ¢o mézem ziskat?

Ukazovatel rizika

Nizsie riziko Vyssie riziko

V sQvislosti s ukazovatelom rizika sa predpokladd, ze budete produkt drzat minimalne po dobu troch
rokov od ndkupu PL. Ak si produkt nechéte vyplatit v po€iatoénom Stadiu, redine riziko sa méze vyrazne
[iSit a mobzZete dostat naspdt menej. Mozno nebudete méct produkt jednoducho predat alebo ho
budete musiet predat za cenu, ktord vyrazne ovplyvni sumu, ktora dostanete spat.

Ukazovatel sGhrnného rizika je priruckou k Grovni rizika tohto produktu v porovnani s inymi produktmi. Naznacuje, akd je
pravdepodobnost, Ze produkt strati peniaze z dévodu pohybov na trhoch alebo preto, Ze vém nedokdzeme zaplatit. Tento
produkt sme klasifikovali ako 3 zo 7, €o predstavuje stredne nizku rizikovu triedu.

Hodnotia sa tym potencidine odchylky od o€akdvanej vykonnosti v budldcnosti na stredne nizkej Urovni a je
nepravdepodobné, Ze nepriaznivé podmienky na trhu ovplyvnia vasu investiciu. Tento produkt nezahfiia ochranu pred
vykonnostou trhu v buddcnosti, méZete tak prist o svoju investiciu. Celkova strata, ktord vém méze vzniknat vSak nemédze
presiahnut investovania sumu.

Iné vecne vyznamné rizikd, ktoré nemohli byt zachytené v sihrnnom ukazovateli rizika su riziko realitného sektora dané
pohybmi na realithom trhu a riziko koncentrécie dané koncentréciou investicii Fondu do malého poctu subjektov
pdsobiacich na trhu.

Scendre vykonnosti

To, €o dostanete z tohto produktu, zavisi od vykonnosti trhu v buddcnosti. Buduci vyvoj na trhu je neisty a nedd sa presne
predvidat. Uvedené scendre nepriaznivého, neutrdineho a priaznivého vyvoja sa priklady s pouzitim najhorsej, priemernej
a najlepsej vykonnosti produktu, resp. vhodnej ndhradnej hodnoty za poslednych 10 rokov. Vyvoj na trhu méze byt v
buddcnosti velmi odlisny.

Odporacané obdobie drzby: 3roky
Priklad investicie: 10 000 EUR
Minimum: Nie je zaru€eny Ziadny minimdalny vynos. MéZete prist o celd svoju investiciu alebo jej Cast.
Stresovy: Co mézete dostat po odpoditani ndkladov 9 448 EUR 9 572 EUR
Priemerny ro€ny vynos -5,52% -1,45%
.. Co mézete dostat po odpocitani nakladov 9 611 EUR 10 239 EUR
Nepriaznivy: i L.
Priemerny roCny vynos -3,89% 0,79%
Neutrdiny: Co mézete dostat po odpocitani ndkladov 10 076 EUR 10 834 EUR
Priemerny rocny vynos 0,76% 2,70%
Priqznivy: Co mézete dostat po odpocitani ndkladov 10 439 EUR 11357 EUR
Priemerny ro€ny vynos 4,39% 4,33%

Priaznivy scendr po 1 roku sa odohral pouzitim ndhradnej hodnoty medzi rokmi 2018-2017, neutrdiny scendr pouZitim
investicie medzi rokmi 2021-2020 a nepriaznivy scendr pouZitim ndhradnej hodnoty medzi rokmi 2019-2018. Priaznivy
scendr po odporiac¢anom obdobi drzby sa odohral pouzitim kombindcie investicie a ndhradnej hodnoty medzi rokmi
2022-2019, neutrdlny scendr pouzitim ndhradnej hodnoty medzi rokmi 2018-2015 a nepriaznivy scendr pouZitim ndhradne;j
hodnoty medzi rokmi 2013-2010.

Uvedené hodnoty zahfnajd vSetky ndaklady samotného produktu. Tieto hodnoty nezohladfuja vasu osobnl danovd
situdciu, ktord méze mat takisto vplyv na to, kolko sa vam vrdti. V pripade produktu neexistuje garancia vynosu.

Stresovy scendr ukazuje, €o by ste mohli dostat spat za extrémnych trhovych podmienok.

Co sa stane ak RIB SLOVAKIA, sprav. spol., a.s. nebude schopné vyplacat?

V dosledku zlyhania RIB SLOVAKIA, sprév. spol.,, a.s. nebudete ¢elit finanénej strate investovanej sumy.

RIB SLOVAKIA sprav. spol. as. Prievozské 4D, 821 09 Bratislava , ICO: 51 261 103 / DIC: 2120644438 2/3



Aké stu naklady?

Naklady v priebehu ¢asu

V tabulke sU uvedené sumy, ktoré sa zrdzajl z vasej investicie na pokrytie réznych typov ndkladov. Ich vyska zévisi od
toho, kolko investujete a ako dlho drzite produkt. Uvedené sumy predstavujd ukdzku vychédzajucu z prikladu investovanej
sumy a réznych moznych obdobiach investovania.

Predpoklad:

-V prvom roku by ste dostali naspat sumu, ktora ste investovali (roény vynos 0 %). Pre dalSie obdobia drzby
predpokladéme, Ze vykonnost produktu zodpovedd neutrdinemu scendru.

- Investovand suma predstavuje 10 000 EUR.

10 000 EUR

Ukonéenie po 1roku Ukonéenie po 3 rokoch

Celkové naklady 619 EUR 825 EUR
Roé&ny vplyv nakladov (*) 7,26% 4,44%

Ndklady v priebehu Easu

(*) Tento Gdaqj ilustruje, ako néklady znizuja vas vynos kazdy rok po&as obdobia drzby. Ukazuje napriklad, ze ak ukoné&ite produkt po uplynuti
odporacaného obdobia drzby, vas predpokladany priemerny roény vynos by bol 7,15 % pred zohladnenim nékladov a 2,70 % po ich zohladneni.

ZlozZenie nakladov

Vstupna investicia: 10 000 EUR
Rocny vplyv nakladov

po 1roku drzby
Vstupné naklady 2% zo sumy, ktorG zaplatite pri vstupe do investicie 200 EUR
Vystupné naklady 1% zo sumy, ak investiciu ukon¢ite do 3 rokov od vstupu 100 EUR

Jednorazoveé vstupné alebo vystupné naklady

Priebezné nédklady (zrézané kazdy rok)

Poplatky za vedenie Gétu
a iné administrativne
alebo prevadzkové
ndaklady

2,76 % z vasej investicie ro¢ne, zahfhajd najmd poplatok spravcu a
depozitara. Ide o odhad zalozeny na skuto€nych nédkladoch v minulom 276 EUR
roku.

0,47 % z vasej investicie rocne. Ide o odhad ndkladoy, ktoré vznikajd, ked
Transakéné naklady nakupujeme a predédvame investicie pre tento produkt. Skutocnd vyska sa 47 EUR
bude lisit v zavislosti od objemu ndkupov a predajov investicii.

VedI'ajsSie ndklady zrdzané za osobitnych podmienok

0,94% z vasej investicie rocne. Ide o odhad zalozeny na skutoCnych
Poplatky za vykonnost ndkladoch v minulych piatich rokoch. Skuto¢nd suma sa bude li§it v 94 EUR
zAvislosti od vykonnosti vasej investicie.

Ako dlho by som mal mat produkt v drzbe a mézem si peniaze vybrat predéasne?

Odpora¢ané minimdine obdobie drzby: 3 roky

Odport¢and drzba produktu predstavuje investicny horizont, v ktorom sa mézu optimalizovat straty vyplyvajuce z
trhovych vykyvov typickych pre produkt a ndklady uhradené v savislosti s kipou produktu. Produkt je mozné ukongit bez
¢asového obmedzenia tak, Ze poZiadate o vyplatenie PL. Ukon&enie produktu pred odporac¢anou dobou drzby tri roky vSak
ma vplyv na vysku vystupného poplatku, ktorého vyska je v takom pripade 1% zo sumy vyplacanej na zéklade ziadosti
o vyplatenie PL.

Ako sa moézem stazovat?

Svoju staznost na produkt, Spolo¢nost alebo osobu, ktord produkt preddva mézete dorucit do sidla Spolo¢nosti:
Prievozskd 4D, 821 09 Bratislava, podat prostrednictvom formulé@ra na webovom sidle: www.ribsk.eu alebo zaslat na e-
mailovl adresu: info@ribsk.eu.

Dalsie relevantné informacie

Informécie a dokumenty tykajice sa Fondu ngjdete na webovom sidle: www.ribsk.eu. Spolo€nost vém dokumenty na
poziadanie poskytne aj v listinnej podobe alebo na inom trvanlivom médiu. Na uvedenom webovom sidle ndjdete
v dokumente Minulé vykonnost fondu — PRIIP aj informdcie o minulej vykonnosti Fondu za tri kalenddrne roky.
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